SPISSKA NOVA VES

MESTSKE ZASTUPITELSTVO
24.05.2022
PREDMET:

Rekonstrukcia Hotela Sport na ulici T. Vansovej 2171/1, Spisska Nova Ves - zabezpe&enie
financovania investicného zameru na obstaranie najomnych bytov ( 24 bytovych jednotiek)

Predklada: Ing. Pavol Becarik, primétor mesta

Spracoval: Ing. Milan Mucha, veduci oddelenia vystavby a dopravy
Ing. Zuzana Holotnakova, referent oddelenia vystavby a dopravy

Dovod predloZenia: zabezpecenia financovania investicného zameru na obstaranie
najomnych bytov (24 bytovych jednotiek) a prisluchajicej technicke;j
vybavenosti podanim ziadosti o poskytnutie dotacie na obstaranie
najomnych bytov a poskytnutie podpory (veru) na obstaranie
najomnych bytov

Podpisy:
Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo v Spisskej Novej Vsi

schval’uje

a) Ucel

1. Investicny zamer obstaranie 24 bytovych jednotiek, ktoré budi zhotovené v stlade
s projektovou dokumentaciou ,,Rekonstrukcia hotela Sport“, vypracovanou ATELIER —
projektové zdruZenie, Fabiniho 23, 052 01 Spisska Nova Ves, Ing. Pavlom Cmorejom,
autorizovanym stavebnym inzinierom a schvalenou Stavebnym uradom Obce Harichovce v
stavebnom konani &islo: 1540/2021 zo diia 08.10.2021. Objekt Hotela Sport na ulici T.
Vansovej 2171/1 v Spisskej Novej Vsi je vo vlastnictve Mesta Spisska Nova Ves, zapisany na
LV ¢. 1, nachadzajuci sa na parcele KNC 5094 k.u. Spisska Nova Ves.

2. Investicny zamer obstaranie technickej vybavenosti k 24 bytovym jednotkam v zlozeni:
Stavebna Cast’ — nebytové priestory,
Vonkajsia a vnatorna ELI nebytovych priestorov (elektrickd inStalacia hlavné rozvody,
elektricka inStalacia 1.PP Ostatné, elektricka inStalacia 1. NP Ostatné, rozvadza¢ RP S Ostatné,

rozvadza¢ RP 1 Ostatné, rozvadza¢ RP H Ostatné, kompletacné prace, Vychodzia odborna
prehliadka)



Slabopriudové rozvody ( kamerovy systém, pristupovy systém, spolond televizna anténa,
Struktirovana kabelaz),

Ustredné vykurovanie nebytovych priestorov SK,

Elektricka pripojka - zmena pripojenia OEZ a pripojenie objektu na DS-NN,

ktoré budi v stlade s projektovou dokumenticiou vypracovanou ATELIER — projektové
zdruzenie, Fabiniho 23, 052 01 Spisska Nova Ves, Ing. Pavlom Cmorejom, Mariou
Snopkovou, autorizovanym stavebnym inZinierom (pre objekt: ustredné vykurovanie), Ing.
Marcelom Novakom, autorizovanym stavebnym inzinierom (pre objekt: Zmena pripojenia OEZ
a objektu na DS-NN, Vonkajsia a vnttorna elektrickd inStalacia NN, Vonkajs$i a vnutorny
systétm ochrany pred bleskom), Ing. Romanom Klu¢arom, autorizovanym stavebnym
inzinierom (pre objekt: slabopradové systémy) a schvalenou Stavebnym tradom Obce
Harichovce v stavebnom konani ¢islo: 1540/2021 zo dna 08.10.2021.

. Ugel obstaranie 24 najomnych bytov (bytovych jednotiek) za cenu 740 190,69 € s DPH na
zéklade ZMLUVY O DIELO ¢. objednavatela 182/2022, €. zhotovitela 3122EB zo dia
20.05.2022 uzatvorenych so spolo¢nostou EUROBAU s.r.o., Dithova 40, 040 01 KoSice za
cenu 721 190,69 € s DPH a ZMLUVY O DIELO ¢. objednavatela 155/2021, ¢. zhotovitel'a
01/2021 za spracovanie projektovej dokumentacie uzatvorenej S ATELIER — projektové
zdruzenie, Fabiniho 23, 052 01 Spisska Nova Ves za cenu 19.000,- € bez DPH (zhotovitel’ nie
je platca DPH).

. Utel obstaranie technickej vybavenosti k 24 najomnym bytom (bytovym jednotkam) za
cenu 245 740,44 € s DPH na zéklade ZMLUVY O DIELO ¢&. objednavatela 182/2022, €.
zhotovitela 3122 EB zo dna 20.05.2022, uzatvorenych so spolo¢nostou EUROBAU s.r.o.,
Duhova 40, 040 01 Kosice za cenu 238809,44 € sDPH aZMLUVY O DIELO ¢.
objednavatela 155/2021, ¢. zhotovitela 01/2021 za spracovanie projektovej dokumentacie
uzatvorenej s ATELIER — projektové zdruzenie, Fabiniho 23, 052 01 Spisska Nova Ves za cenu
6 931,- € bez DPH (zhotovitel’ nie je platca DPH V ¢leneni:

Cenazo ZoD CenazaPD

Technicka vybavenost’ a ostatné: 238809,44 6931,00
Stavebna cast’ — nebytové priestory 136 259,35 3 931,00
Vonkajsia a vnutorna ELI nebytovych priestorov: 17 598,59 500,00
elektricka instalacia hlavné rozvody, 386,22 15
elektricka instalacia 1.PP, 5982,17 170
elektricka inStalacia 1. NP, 5768,41 160
rozvadzac RPS, 1 387,04 45
rozvadzac¢ RP1, 1273,81 30
rozvadza¢ RPH, 1273,81 30
kompletac¢né prace 1527,12 50
Slabopruadové rozvody: 69 106,15 2 000,00
kamerovy systém 8 205,70 250
pristupovy systém 13 008,50 420
spolo¢na televizna anténa 24 350,82 680
Strukturovana kabelaz 23 541,13 650
Ustredné vykurovanie nebytovych priestorov: 7 049,83 220,00

Elektricka pripojka, OEZ a pripojenie objektu na DS-NN 8 795,52 280,00



b) Podanie ziadosti

1. o poskytnutie dotacie na obstaranie ndjomného bytu na ucel socialneho byvania podla zakona
¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov z Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky v zlozeni 24 bytovych
jednotiek,

2. 0 poskytnutie podpory v stlade so zakonom &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania
v zneni neskorSich predpisov na obstaranie najomnych bytov vystavbou ana obstaranie
technickej vybavenosti vystavbou zo Statneho fondu rozvoja byvania v zlozeni 24 bytovych
jednotiek, stavebna cast’ nebytové priestory, vonkajSia a vnutorna ELI nebytovych priestorov
(elektrickd inStalacia hlavné rozvody, elektrickd instaldcia 1.PP, elektrickd insStalacia 1. NP,
rozvadza¢ RPS, rozvadza¢ RP1, rozvadza¢ RPH, kompletacné prace), slabopradové rozvody
(kamerovy systém, pristupovy systém, spolocna televizna anténa, Struktirovana kabelaz),
ustredné vykurovanie nebytovych priestorov a elektricka pripojka - OEZ a pripojenie objektu na
DS-NN

c) Zmluvu o dielo

ZMLUVU O DIELO ¢. objednavatel'a 182/2022, €. zhotovitela 3122 EB zo dna 20.05.2022, so
zhotovitefom EUROBAU s.r.o0., Dithova 40, 040 01 Kosice, ICO: 46 738 479, zapisanym v OR
OS Kosice 1., Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 41216/V, predmetom ktorej je obstaranie 24 najomnych
bytov (bytovych jednotiek) + technicka vybavenost Spisska Nova Ves, miesto stavby: Spisska
Nova Ves, ulica T. Vansovej 2171/1 — parcely ¢. KNC 5094 k.u. Spisska Nova Ves za cenu
800 000,11 € bez DPH, 960 000,13 € s DPH v rozsahu:

Prestavba 24 najomnych bytov rekonstrukciou Hotela Sport
+

Technickd vybavenost’:

e Stavebna Cast’ — nebytové priestory

e VonkajSia a vnutorna ELI nebytovych priestorov (elektricka inStalacia hlavné rozvody,
elektricka inStalacia 1.PP, elektricka inStalacia 1. NP, rozvadza¢ RPS, rozvadza¢ RPI,
rozvadza¢ RPH, kompletaéné prace)

Slaboprudové rozvody:

(kamerovy systém, pristupovy systém, spolo¢na televizna anténa, Struktirovana kabelaz),
Ustredné vykurovanie nebytovych priestorov,
Elektricka pripojka - OEZ a pripojenie objektu na DS-NN,

d) Financovanie

1. Sposob financovania obstarania najomnych bytov (24 bytovych jednotiek), obstaravaci
naklad stavby je vo vyske 740 190,69 € s DPH, (zahfiia cenu za vypracovanie projektovej
dokumentacie vo vyske 19.000,- €), z toho:

e uverové prostriedky zo Statneho fondu rozvoja byvania vo vyske 60 %
obstaravacich nakladov t.J. v sume 444 110,00 €,

e dotacia z Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky vo vyske 40 %
obstaravacich nakladov t.j. v sume 296 070,00 €,

e  vlastné zdroje mesta vo vyske 10,69 €.



2. Sposob financovania obstarania suvisiacej technickej vybavenosti, obstaravaci naklad
stavby je vo vyske 245 740,44 € (zahina cenu za vypracovanie projektovej dokumentacie vo
vyske 6.931,- €), v ¢leneni podl'a objektov:

Stavebna ¢ast’ — nebytovy priestor, obstaravaci naklad 140 190,35 €:
e financované z vlastnych zdrojov mesta vo vyske 140 190,35 €,

VonkajSia a vnitorna ELI nebytovych priestorov (elektricka inStalacia hlavné

rozvody, elektricka inStalacia 1.PP, elektricka inStalacia 1. NP, rozvadza¢ RPS,

rozvadza¢ RP1, rozvadza¢ RPH, kompleta¢né prace), obstaravaci naklad 18 098,59 €:
e financované z Vlastnych zdrojov mesta vo vyske 18 098,59 €,

Slabopriadové rozvody:
(kamerovy systém, pristupovy systém, spolo¢na televizna anténa, Struktirovana
kabelaz), obstaravaci naklad 71 106,15 €:

e financované z vlastnych zdrojov mesta vo vyske 71 106,15 €,

Ustredné vykurovanie nebytovych priestorov, obstaravaci naklad 7 269,83 €:
¢ financované z vlastnych zdrojov mesta vo vyske 7 269,83 €,

Elektricka pripojka - zmena pripojenia OEZ a pripojenie objektu na DS-NN,
obstaravaci naklad 9 075,52 €:
¢ financované z vlastnych zdrojov mesta vo vyske 9 075,52 €,

3. Vy¢lenenie vlastnych finanénych prostriedkov z rozpo¢tu mesta na obstaranie najomnych
bytov vo vyske 10,69 €.

4. Vy¢lenenie vlastnych finanénych prostriedkov z rozpoc¢tu mesta na obstaranie suvisiacej
technickej vybavenosti v celkovej vyske 245 740,44 € pre objekty technickej vybavenosti, ktoré

nie su predmetom poskytnutia Gveru.

5. Vy¢lenenie finanénych prostriedkov z rozpoétu mesta na splatky iveru poskytnutého SFRB,
zapracovanie splatok iveru do rozpoctu mesta pocas trvania zmluvného vzt'ahu so SFRB.

e) Rudenie iveru

Zabezpedenie rudenia poskytnutého iveru zo Statneho fondu rozvoja byvania nehnutelnost'ou
vo vlastnictve mesta Spisska Nova Ves, ohodnotenou v zmysle znaleckého posudku 15/2022
z0 dna 12. 05. 2022, na sumu zaokruhlene 1 261 402,- € spracované¢ho znalcom Ing. Janom
Baculdkom, ICO 391001740, odborna autorizovana osoba &. 910059, gkultétyho 1, 052 01
Spisska Nova Ves, pocas doby splatenia tveru.

f) Zavizky

e Zaviazok mesta dodrziavat’ pri prenajme bytov a uzatvarani najomnych zmliv ustanovenia §
12 a § 22 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskorsich predpisov

e Zaviazok mesta dodrziavat’ ndjomny charakter bytov pocas celej zivotnosti bytového domu

e Zavidzok mesta zriadit' zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy a vystavby SR na
zabezpecenie vratenia poskytnutej dotacie ana zachovanie najomného charakteru bytov



obstaranych podla zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorSich predpisov pocas celej zZivotnosti bytového domu. Podpisany névrh
zéloznej zmluvy mesto predlozi ministerstvu najneskor do 60 dni od ukoncenia financovania
stavby ministerstvom. Néavrh na vklad zdlozného prava v prospech ministerstva doruci
prislusnému uradu, katastralneho odboru, najneskor do 30 dni od uzatvorenia zaloznej zmluvy

e Zavizok mesta zriadit’ po kolaudacii zalozné pravo na najomné byty obstarané podl'a zakona

& 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorich predpisov vratane
pozemku pod bytovym domom v prospech Statneho fondu rozvoja byvania

e Zavizok mesta, ze bude vyclenovat’ v budtcich rokoch finan¢né prostriedky v rozpocte obce
na splatky Gveru a zabezpeci splacanie poskytnutého uveru pocas celej doby jeho splatnosti

Mestské zastupitel'stvo v Spisskej Novej Vsi
suhlasi

s podmienkami na poskytnutie dotacie a iveru ustanovenymi zakonmi platnymi v Case podania
ziadosti (zakon ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v zneni
neskorsich predpisov a zakon ¢. 150/2013 Z.z. 0 Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich

predpisov).



Dovodova sprava:

Mesto Spisska Nova Ves pripravilo inziniersku ¢innost’ pre stavbu: RekonStrukcia Hotela
Sport na ulici T. Vansovej 2171/1, Spisska Nova Ves na parcele C KN 5094 v k. 0. Spisska Nova
Ves na bytovu stavbu s najjomnymi bytmi (24 b.j.) a S nebytovymi priestormi.

Spracovatel’ projektovej dokumentdcie pre stavebné konanie je Ateliér — projektové
zdruzenie, Fabiniho 23, 052 01 SpiSskd Nova Ves, projektant Ing. Pavol Cmorej autorizovany
stavebny inZinier.

Vydané stavebné povolenie ¢. 1540/2021 zo diia 08.10.2021, pravoplatné dia 08.10.2021.

S obsahom projektovej dokumentacie, ktora riesi prestavbu existujucej budovy hotela na
bytovi budovu so zachovanim polyfunkcie pre Sport, administrativu, obchod a sluzby bolo mestské
zastupitel'stvo obozndmené na Svojom zasadnuti dia 16.12.2021.

Prebehol proces verejného obstaravania v ramci podlimitnej zakazky bez vyuzitia
elektronického trhoviska na predmet zédkazky, ktorej vyzva na predkladanie ponuk bola uverejnena
vo Vestniku verejného obstaravania ¢. 67/2022 zo dna 11.03.2022 zn. 16165 — WYP. Za tspesného
uchéadzaca bola oznacena spolo¢nost EUROBAU s.r.0., Dihova 40, 040 01 Kosice s cenou s DPH
vo vyske 960 000,13 € s DPH.

Celkové opravnené vydavky projektu st rozpoctované na sumu 960 000,13 € s DPH, naklad
na spracovanie projektovej dokumentacie vo vyske 25931,00 € bez DPH, spolu 985 931,13 €.
Spolufinancovanie projektu v silade s podmienkami poskytnutia dotacie a podpory na obstaranie
najomnych bytov (24 b.j.) a technickej vybavenosti je nasledovné:

Vyska podpory Poznamka
Dotacia 296 070,00 € Nenavratna dotacia
SFRB 444 110,00 € Uverové prostriedky
Vlastné zdroje 245751,13 € Vlastné zdroje mesta
Spolu: 985 931,13 €

Podmienky pre poskytnutie podpory:

e Zachovat’ najomny charakter bytov pocas celej doby ich Zivotnosti — podmienka bude dodrzana
e Dodrzat’ limitované obstaravacie naklady stavby ( limit je vo vyske vo vyske 980 €/m?, v zmysle
pripravenych podkladov je naklad na m? vo vyske 925,747 €) - podmienka dodrzana
e Dodrzat’ limitovanu podlahovi plochu bytu — podmienka dodrzana
Podmienky pre uver:
e Lehota splatnosti max 40 rokov Urokova sadzba 1%
¢ Rucenie:
o nehnutel'nost’ (hodnota nehnutel'nosti > 1,3 nasobok pozadovaného tveru),
e termin podania Ziadosti:
o 0d15.1. — 31.5. prislusného kalendarneho roka pri spolufinancovani s dotaciou
e predpokladana vyska splatky uveru
o 1122,96 €/mesiac pri dobe splatnosti tveru 40 rokov

V Spisskej Novej Vsi, 20.05.2022

Spracoval: Ing. Milan Mucha, Ing. Zuzana Holotnakova




