ZMLUVA

¢. 354/SF/2014
o najme nebytovych priestorov v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme apodnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov a § 9a odst.(9) zakona &. 138/1991 Zb.
o majetku obci v platnom zneni (d’alej iba ,,zmluva o najme*)

Zmluvné strany, a to

1. Mesto SpiSska Nova Ves, Radni¢né namestie ¢.7
zastipené¢ PhDr. Jinom V olny m, PhD., primitorom mesta
1CO: 00329614 DIC: 2020717875
Bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko, a. s., SpiSskd Nova Ves
Cislo u&tu: 3400426012/5600
IBAN: SK25 5600 0000 0034 0042 6012 BIC: KOMASK2X
(dalej len prenajimatel)

2. Miria Dobranska, Zvonarska 16, SpiSska Nova Ves
ICO: 34575162 ) DIC: 1034098571
Bankové spojenie: °
Cislo utu:
IBAN:
(dalej len ndjomca)

CL1
VYHLASENIE ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom objektu Levodska 1l
v Spisskej Novej Vsi, supisné €. 3156. Vlastnictvo objektu je zapisané v Liste
vlastnictva ¢&. 1. Stila ponuka mesta na prendjom predmetného priestoru bola zverejne-
né dita 02.09.2014.

2. N4jomcom je Maria Dobranskd, bytom
zapisand v Zivnostenskom registri Obvodného uradu Spisskd Nova Ves pod &£.810-8469.

CL2
PREDMET A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory v objekte Levodska 1
v Spisskej Novej Vsi, ktorych je vlastnikom, v rozsahu 55,20 m?.
Situovanie prenajimanych nebytovych priestorov je zrejmé z grafickej prilohy tejto
7~ zmluvy o ndjme. Ndjomca vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim tejto zmluvy sa oboznamil so
stavom prenajimaného nebytového priestoru, jeho vybavenia a prisluSenstva, a v tomto
stave ho prebera. '

2. N4gjomca bude nebytové priestory vyuZivat za Glelom prevadzky obchodu so
svadobnym sortimentom.

3. Prenajimatel’ bude ndjomcovi suCasne zabezpelovat' aj dohodnuté plnenia, a to:
vodné a stolné, odvod zraZzkovych vod.
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CL3
DOBA NAJMU

1. Ndjjomnad zmluva na uZivanie nebytového priestoru sa uzatvaranadobu neur&ita.

Néjom zaéina plynut’ od 16.10.2014.

2. Pre vypoved’ nijomnej zmluvy platia ustanovenia § 10-13 Zak. €. 116/1990 Zb. o nijme

a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich zmien a doplnkov.

3. Néjomnd zmluva méZe byt prenajimatel'om vypovedana predovietkym, ak
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a/ najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou o najme,

b/ ndjomca o viac ako jeden mesiac megka s platenim ndjomného alebo zaloh na sluzby
spojené s uZivanim nebytového priestoru,

¢/ ndjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podnajmu bez sihlasu
prenajimatel’a,

d/ ndjjomca alebo osoby, ktoré si snim opravnené uZivat' nebytovy priestor, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pravidla riadneho spolunaZivania, narisaji
pokoj alebo poriadok,

e/ z ddovodu uvedeného v €l. 5, bod 12 tejto zmluvy o najme.

. Ndjomnd zmluva mdZe byt vypovedana pisomne aj bez udania ddvodu.

. Vypovedna lehota je jednomesa¢na a za€ina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho
po doruéeni pisomnej vypovede.

. Platnost’ ndjomnej zmluvy mdZe byt ukoncena po vzédjomnej dohode zmluvnych stran.
ClL 4 ) ]
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

. Kzmene u&elu vyuZivania nebytovych priestorov, aj &iastotnej, mdZe dojst’ len
s predchadzajiicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

. N4jomca moézZe prenechat’ prenéjat)" nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podndjmu len
s prech4dzajucim pisomnym stihlasom prenajimatel’a.

. Drobné opravy a tidrzbu nebytovych priestorov zabezpeduje ndjomca na svoje ndklady bez
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naroku na odpoéitanie investovanej finanénej ¢iastky z ndjomného v priebehu trvania
platnosti ndjomnej zmluvy, resp. po jej ukonceni.

. Stavebné Upravy prenajatych priestorov na moderniziciu a rekonstrukciu méZe ndjomca
urobit’ len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela a v sulade so stavebnym

zdkonom.

. Né4jomca zabezpedi upratovanie prenajatych kancelarskych priestorov, ako aj spolo¢nych



- Casti a zariadeni v prenajatej Casti objektu na vlastny néklad.

6. N4jomca je povinny zabezpegit’ istenie prilahlych ploch k prenajatému objektu podla
V3eobecne zévizného nariadenia o &istote mesta.

7. Najomca sa zavédzuje, Ze pri uZivani nebytového priestoru bude ddsledne dodrZiavat’
prisludné ustanovenia /najmai par. 4 a 5/ Zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi a nadvézujucich legislativnych predpisov v tejto oblasti o poZiarnej prevencii.

8. Niajomca sa d’alej zavizuje, Ze bude dodrZiavat’ prislu$né ustanovenia Zédkona NR SR &.
124/2006 Z.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov nadvidznych legislativnych noriem v tejto oblasti, vratane starostlivosti
o vyhradené technické zariadenia elektrické, plynové, tlakové a zdvihacie, pokial’ ich
mé& v najme od prenajimatela, vritane zabezpefovania periodickych odbornych
prehliadok a skiifok tychto zariadeni v stilade s Vyhl. €. 508/2009 Z. z., ako aj nasledného
odstrdnenia zistenych zavad. Okrem toho nijomca bude dodrZiavat' prisluiné
ustanovenia na useku civilnej ochrany v zmysle prislusnej pravnej legislativy.

9. V suvislosti s povinnostou dodrZiavat' hygienicko-epidemiologicky reZim je nijomca
povinny = spristupnit’ prenajaté priestory pre vykon dezinfekcie, dezinsekcie a
deratizécie. Podobne to plati aj pre pripady havarijnych stavov, protipoZiarneho zdsahu
a inych Zivelnych udalosti a ¢innosti pri zachrane Zivotov, zdravia a majetkovych hodndt
vobjekte. V pripade, ak nijomca uUmyselne nespristupni prenajaté priestory
prenajimatelovi pre pripady vy33ie uvedené, je si vedomy skuto¢nosti, Ze musi strpiet’
nasilné vniknutie do prenajatych priestorov v tychto oddvodnenych pripadoch.

10. V pripade, ak ndjomca zisti vznik havarijnej situdcie alebo hrozby jej vzniku, je povinny
vykonat’ zdkladné ukony na zabranenie jej Sirenia, ako aj vikony na ochranu zdravia
aZivota I'udi. Ndjomca o vzniku takejto situdcie bezodkladne upovedomi zastupcu
zastupcu spravcu nebytového priestoru.

11. Najomca je povinny sa pri vykonavani svojej €innosti riadit’ ustanoveniami zak. NR SR
¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch.

12. Poistenie vnutorného vybavenia a skladovych zasob ndjomca zabezpeéi na svoje néklady.

13. Na dodavku elektrickej energie do prenajatych priestorov uzatvori ndjomca zmluvu
priamo s jej dodavatel'om.

14, Néjomca bude nebytovy priestor pouZivat’ podl'a pravidiel dobrého hospodara.

15. Né4jomca sthlasi, aby pre ucely plnenia tejto zmluvy boli pouzité jeho osobné tdaje.

16. Po skon&eni zmluvného vzt'ahu je najomca povinny odovzdat’ nebytové priestory v stave,
ktory zodpoveda beZznému opotrebeniu.

CL5
NAJOMNE A UHRADA ZA POSKYTOVANE SLUZBY

1. Néjomné je stanovené podla ,Zasad prendjmu nebytovych priestorov a stanovenia



minimélnych cien za prendjom“, ktoré boli schvalené Uznesenim &. 608 Mestského zastu-
pitel'stva v Spiskej Novej Vsi zo diia 23.2.2006 a Uznesenim &. 485 zo d#ta 19.2.2009.

2. Néjomca sa zavizuje na sluzby uvedené v &l. 2, odst. 3 uhradzat’ zalohové platby vo vyike
skutonych nikladov posledného zudtovaciecho obdobia s premietnutim aktuslnych
jednotkovych cien.

3. Vypodet ndjomného:

- predajiia 25,00 m2 x 28 € 700,00 €
- predajiia 16,50 m2 x 28 € 462,00 €
- sklad 450m2x2240€ 100,80 €
- chodba, WC 9.20m2 x 8,40 € 7728 €
Najomné spolu: 55,20 m2 1.340,08 €
Néjomné v zmysle stit'azného navrhu nijomcu: 1.356,00 €

4. Zalohy na plnenia :

- vodné, sto¢né 26,40 €
- zrazkova voda 31,20 €
Zalohy spolu: 57,60 €

5. Roé¢n4 vihrada spolu 1.413,60 €

6. Mesa¢na uhrada: 117,80 €

7. Ro¢né ndjomné a z&lohy na sluzby st splatné v mesaénych splatkach vZdy do 25. diia
prisluSného mesiaca na et prenajimatela ¢ 3400426012/5600 v PRIMA banke Slovens-
ko, a.s., Spisskd Nova Ves, IBAN: SK25 5600 0000 0034 0042 6012, BIC:KOMASK2X.
VS: 1133542014.

8. Prenajimatel’ nie je platcom DPH. Sadzby n4jomného a zaloh na sluZby su kone¢né.

9. N4jomca je povinny na zaklade tejto zmluvy uskutofiovat’ uhrady v uréenej lehote

v prospech Gétu prenajimatel’a ako opakované plnenie.

10. Vyuctovanie skutoénych nakladov na sluzby a uhradenych zaloh vykona prenajimatel’ raz

11.

roéne, najneskér v termine do 31.5. bezného roka za predchadzajici rok. Vyuctovanim
vzniknuté nedoplatky, preplatky budi nidjomcovi fakturované, resp. dobropisované.
Splatnost’ faktiry je do 30 dni od jej doru€enia ndjomcovi.

Pri nedodrZani stanoveného terminu mesaénej thrady, ako aj lehoty splatnosti faktury

12.

z vyiétovania, je ndjomca povinny aZ po _uplatneni naroku zaplatit' zmluvnt pokutu vo
vyske 2,5 promile z dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania.

V pripade zmeny sadzieb nijomného zauZivanie nebytovych priestorov na zaklade
vieobecne platného pravneho predpisu alebo zmeny nariadenia mesta v priebehu trvania
tejto zmluvy, bude ndjomné upravené dodatkom k tejto zmluve. Podobne bude upravena
aj vyska zaloh v pripade zmeny cien jednotlivych sluZieb. Neakceptovanie dodatku zo
strany najomcu vo veci upravy ndgjomného a zaloh na sluzby je ddvodom na vypovedanie
najomnej zmluvy podrla ¢l. 3 tejto zmluvy o ndjme.



CL 6
OSOBITNE UJEDNANIA

1. RozGdtovanie skutoénych ndkladov na poskytované sluzby prenajimatel’ vykond na
zaklade faktur od ich doddvatel'ov podla dohody zmluvnych stran nasledovne:

a/ vodné a sto¢né — podl'a roénych smernych &isel spotreby vody upravenej o koeficient,
ktory je podielom spotreby vody hlavného vodomeru k sultu
spotrieb podruZnych vodomerov a podl'a smernych &isel v zévislosti
od pottu os6b uZivajicich nebytovy priestor a od druhu €innosti.

b/ zrazkova voda — podl'a podlahovej plochy prenajatého nebytového priestoru.

CL7
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Pravne vztahy zmluvnych strén, zaloZené touto zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zédkonnika a ostatnymi vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

2. Této zmluva sa moZe zmenit’ na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych strén vo forme
pisomného dodatku.

3. Této zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
vsulade s § S zdkona ¢&.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a podla
§ 47a zdkona ¢. 40/1964 Obéianskeho zédkonnika diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle Mesta SpiSska Nova Ves.

4. Tato zmluva sa vyhotovuje v 5-tich rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis obdrzi
najomeca a Styri st uréené pre prenajimatela.

S. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade ich slobodnej vole, zmluva
nebola uzatvorend v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej
obsahu porozumeli a na znak suhlasu zmluvu podpisuju.

V Spidskej Novej Vsi, diia 14.10.2014

- Za prenajimatel’a: Za najomcu:

PhDr.Jan Volny, PhD.
primdtor mesta



