ZMLUVA

& 5% [sefeofy
onajme nebytovych priestorov v zmysle zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a § 9a odst.(9) zdkona ¢. 138/1991 Zb.

o majetku obci v platnom zneni (d’alej iba ,,zmluva o najme*)

Zmluvné strany, a to

1. Mesto SpiSska Nova Ves, Radni¢né namestie ¢.7
zastipené: PhDr. Jinom V o1ny m, PhD., primatorom mesta
ICO: 00329614 DIC: 2020717875
Bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko, a. s., SpiSska Novi Ves
Cislo tctu: 3400426012/5600
IBAN: SK25 5600 0000 0034 0042 6012 BIC: KOMASK2X
(dalej len prenajimatel)

2. PROTETIKA, a.s., Bojnicka 10, 823 65 Bratislava
zastupena: ’ " predseda predstavenstva
5 5 odpredseda predstavenstva
ICO: 31 322 859 DIC: 2020494652 IC DPH: SK 2020494652
Bankové spojenie:
Cislo uétu:
IBAN:
(dalej len najomca)

CL1
VYHLASENIE ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel  vyhlasuje, Ye je vyluénym vlastnikom objektu Stefanikovo
namestie €. 10 v SpiSskej Novej Vsi, stpisné & 2987. Vlastnictvo objektu je
zapisané na liste vlastnictva ¢.1. Ponuka mesta na prendjom predmetného priestoru
(obchodna verejna sutaZz na podavanie a vyber najvhodnejSieho navrhu najomnej
zmluvy) bola zverejnena dnia 21. 10. 2014.

2. Najomcom je slovenské pravnicka osoba zapisana v obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava I. v odd. Sa. vlozka €. 428/B

CL2
PREDMET A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory v objekte Stefanikovo
namestie €. 10 v SpiSskej Novej Vsi, ktorych je vlastnikom, v rozsahu 123,60 m?.
Situovanie prenajimanych nebytovych priestorov je zrejmé z grafickej prilohy tejto
zmluvy o ndgjme. Ndjomca vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim tejto zmluvy sa oboznamil so
stavom prenajimaného nebytového priestoru, jeho vybavenia a prislusenstva, a v tomto
stave ho prebera.



2. Njjomca bude nebytové priestory vyuZivat za Ucelom prevadzky :
Predajia zdravotnickych pomdcok a obuvi PROTETIKA.

3. Prenajimatel’ bude ndjomcovi sucasne zabezpeCovat’ aj dohodnuté sluzby, a to: dodavku
tepla na vykurovanie, vodné a sto¢né.
CL3
DOBA NAJMU

1. N4djomna zmluva na uZivanie nebytového priestoru sa uzatviranadobu neuréitu.
Ngjom zadina plynut’ ditom 01.12.2014.

2. Pre vypoved nijomnej zmluvy platia ustanovenia § 10-13 Zak. &. 116/1990 Zb. o nijme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

3. N4ajomna zmluva mdZe byt’ prenajimatel'om vypovedana predovsetkym, ak
a/ najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou o najme,

b/ nadjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim nijomného alebo zaloh na sluzby
spojené s uzivanim nebytového priestoru,

¢/ ndgjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho &ast' do podnajmu bez sthlasu
prenajimatela,

d/ ndjomca alebo osoby, ktoré st s nim opravnené uzivat' nebytovy priestor, napriek
pisomnému upozomeniu hrubo poru$uju pravidla riadneho spolunazivania, narusaju
pokoj alebo poriadok,

e/ z dovodu uvedeného v €l. 5, bod 12 tejto zmluvy o nijme.
4. Ndjomna zmluva mézZe byt vypovedand pisomne aj bez udania dévodu.

5. Vypovedna lehota je jednomesa¢na a za€ina plynut’ prvym difiom mesiaca nasledujuceho
po doruceni pisomnej vypovede.

6. Platnost’ najomnej zmluvy mébze byt ukonéena po vzdjomnej dohode zmluvnych stran.

ClL 4
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. K zmene uelu vyuZivania nebytovych priestorov, aj ¢iastonej, mozZe dojst’ len
s predchadzajicim pisomnym stihlasom prenajimatela.

2. Najomca mdze prenechat’ prenajaty nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu len
s prechadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

3. Drobné opravy a udrzbu nebytovych priestorov zabezpe&uje najomca na svoje ndklady bez

néroku na odpoditanie investovanej finan¢nej Ciastky z nijomného v priebehu trvania
platnosti ngjomnej zmluvy, resp. po jej ukonceni.



4.

5.

6.

7.

8.

9.

10.

11.

Stavebné tupravy prenajatych priestorov na modernizaciu a rekonstrukciu méze ndjomca
urobit’ len s predchadzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a a v stilade so stavebnym
zékonom.

Néjomca zabezpe®i upratovanie prenajatych priestorov, ako aj spolo¢nych Casti
a zariadeni v prenajatej Casti objektu na vlastny naklad.

Nijomca je povinny zabezpelit’ Eistenie prilahlych pléch k prenajatému objektu podla
Vseobecne zavizného nariadenia o ¢istote mesta.

Néajomca sa zavdzuje, Ze pri uZivani nebytového priestoru bude désledne dodrziavat
prisludné ustanovenia /najmé par. 4 a 5/ Zakona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi a nadvizujucich legislativnych predpisov v tejto oblasti o poZiarnej prevencii.

N4jomca sa d’alej zavidzuje, Ze bude dodrZiavat' prisluné ustanovenia Zakona NR SR ¢.
124/2006 Z.z. o bezpednosti a ochrane zdravia pri prici a o zmene a doplneni
niektorych zakonov nadviznych legislativnych noriem v tejto oblasti, vratane starostlivosti
o vyhradené technické zariadenia elektrické, plynové, tlakové a zdvihacie, pokial ich
ma v najme od prenajimatela, vratane zabezpelovania periodickych odbornych
prehliadok a skuSok tychto zariadeni v silade s Vyhl. & 508/2009 Z. z., ako aj nasledného
odstranenia zistenych zavad. Okrem toho nidjomca bude dodrziavat' prislusné
ustanovenia na useku civilnej ochrany v zmysle prislusnej pravnej legislativy.

V stvislosti s povinnostou dodrziavat hygienicko-epidemiologicky reZim je najomca
povinny spristupnit’ prenajaté priestory pre vykon dezinfekcie, dezinsekcie a
deratizacie. Podobne to plati aj pre pripady havarijnych stavov, protipoZiarneho zasahu
a inych Zivelnych udalosti a ¢innosti pri zachrane Zivotov, zdravia a majetkovych hodnot
vobjekte. V pripade, ak najomca Umyselne nespristupni prenajaté priestory
prenajimatel'ovi pre pripady vy$Sie uvedené, je si vedomy skuto¢nosti, Ze musi strpiet
nasilné vniknutie do prenajatych priestorov v tychto odévodnenych pripadoch.

V pripade, ak najomca zisti vznik havarijnej situacie alebo hrozby jej vzniku, je povinny
vykonat’ zékladné Ukony na zabrdnenie jej $irenia, ako aj ukony na ochranu zdravia
azivota l'udi. Najomca o vzniku takejto situdcie bezodkladne upovedomi zastupcu
zastupcu spravcu nebytového priestoru.

Néajomca je povinny sa pri vykonavani svojej ¢innosti riadit’ ustanoveniami zak. NR SR
¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch.

. Poistenie vnutorného vybavenia a skladovych zasob ndjomca zabezpe€i na svoje naklady.

. Na dodavku elektrickej energie do prenajatych pnestorov uzatvori najomca zmluvu
priamo s jej dodavatel'om.

: Najomca bude nebytovy pnestor pouzwat podl’a prav1d1e1 dobreho hospodara

. Néjomca suhlasi, aby pre ucely plnenia tejto zmluvy boli pouzité jeho osobné udaje.

. Po skonéeni zmluvného vzt'ahu je ndjomca povinny odovzdat’ nebytové priestory v stave,

ktory zodpoveda beznému opotrebeniu.



CL5
NAJOMNE A UHRADA ZA POSKYTOVANE SLUZBY

1. Né4jomné je stanovené dohodou na zéklade vysledkov obchodnej verejnej sutaze
v zmysle ,,Zasad prenajmu nebytovych priestorov a stanovenia miniméalnych cien za prendjom®,

ktoré boli schvalené Uznesenim €. 608 Mestského zastupitel'stva v SpiSskej Novej Vsi zo
dna 23.2.2006 a Uznesenim ¢. 485 zo diia 19.2.2009.

2. N3jjomca sa zavdzuje na sluzby uvedené v ¢l. 2, odst. 3 uhradzat’ zalohové platby vo vyske
skutoénych néakladov posledného zuctovacieho obdobia s premietnutim aktualnych

jednotkovych cien.

3. Vypocet najomného:

- predajna 56,00 m2
- kancelaria 7,00 m2
- predajiia /fotoateliér/ 38,70 m2
- sklady 17,10 m2
- chodba, WC 4.80 m2
Spolu: 123,60 m2
Ro¢né ndjomné v zmysle sit’azného navrhu najomcu: 7.200,00 €

4. Zalohy na sluzby:

- teplo UK 2.652,00 €

- vodné a stocné ' 36,00 €

Zilohy spolu: 2.688,00 €

5. Roc¢na uhrada spolu: 9.888,00 €

. 6. Mesa¢na uhrada: 824,00 €

7. Roéné najomné a zdlohy na sluZby su splatné v mesaénych splatkach vzdy de 15. dna
prislu$ného mesiaca na Glet prenajimatela €. 3400426012/5600 v PRIMA banke Slovens-
ko, a.s., Spisska Nova Ves, IBAN: SK25 5600 0000 0034 0042 6012, BIC:KOMASK2X.
VS:

8. Prenajimatel’ nie je platcom DPH. Sadzby najomného a zaloh na sluzby st konecné.

9. N4jomca je povinny na zaklade tejto zmluvy uskuto&fiovat’ thrady v urlenej lehote
" v prospech uétu prenajimatel’a ako opakované plnenie.

10. Vyuctovanie skutoénych ndkladov na sluzby a uhradenych zaloh vykona prenajimatel’ raz
ro&ne, najneskér v-termine do 31.5. bezného roka za -predchadzajici rok. Vyuctovanim
vzniknuté nedoplatky, preplatky budi najomcovi fakturované, resp. dobropisované.
Splatnost’ faktiry je do 30 dni od jej dorucenia najomcovi.

11. PrinedodrZani stanoveného terminu mesaénej Uhrady, ako aj lehoty splatnosti faktury
z vyudétovania, je najjomca povinny aZ po uplatneni naroku zaplatit’ zmluvna pokutu vo
vy$ke 2,5 promile z dlZnej sumy za kazdy defi ome$kania.




12. V pripade zmeny sadzieb najomného za uZivanie nebytovych priestorov na zdklade
vieobecne platného pravneho predpisu alebo zmeny nariadenia mesta v priebehu trvania
tejto zmluvy, bude ndjomné upravené dodatkom k tejto zmluve. Podobne bude upravend
aj vyska zaloh v pripade zmeny cien jednotlivych sluZieb. Neakceptovanie dodatku zo
strany najomcu vo veci upravy ngjomného a zéloh na sluzby je dévodom na vypovedanie
najomnej zmluvy podla¢l. 3 tejto zmluvy o najme.

CL6 S S
OSOBITNE UJEDNANIA

1. Rozuétovanie skutoénych ndkladov na poskytované sluzby prenajimatel’ vykona na
zéklade faktur od ich dodéavatel'ov podl'a dohody zmluvnych stran nasledovne:

a/ teplo na vykurovanie - v zmysle Vyhl. URSO ¢. 630/2005 v zneni
Vyhl. URSO &. 358/2009. -

b/ vodné a stoéné — podl'a odpoctov podruznych vodomerov upravenych koeficientom,
ktory je podielom spotreby vody hlavného vodomeru k suétu
spotrieb podruznych vodomerov.

CL7
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Pravne vztahy zmluvnych strdn, zaloZené touto zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Obéianskeho zékonnika a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

2. Této zmluva sa mdZe zmenit’ na zéklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran vo forme
pisomného dodatku.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisu oboma zmluvnymi stranami s u¢innost'ou
vsulade s§5 zékona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informécidm a podl'a
§ 47a zakona €. 40/1964 Obcianskeho zdkonnika diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle Mesta SpiSskd Nova Ves.

4. Tato zmluva sa vyhotovuje v 5-tich rovnoplsoch z ktorych jeden rovnopis obdrzi
najomca a $tyri st uréené pre prenajimatela.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich If)"t}odnej vole, zmluva
nebola uzatvorend v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej
- obsahu porozumeli a na znak stthlasu zmluvu podpisuju.

s v 40 (I
- Za prenajimatela:- VZ: 3 (T 310) 11 1o T A A SO

V Spisskej Novej Vsi, diia 2% # 2Of4
* “rredseda predstaveflstva

%\ ? : odptredseda predstavenstva

PhDr.Jan Volny, PhD.
primator mesta




