ZMLUVA

o ni4jme nebytovych priestorov, uzatvorend v zmysle zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a
podnéjme v zneni neskor$ich predpisov a § 9a odst. (9) zakona €.138/1991 Zb. o majetku obci
v platnom zneni (d’alej iba ,,zmluva o n4jme*)

Zmluvné strany, a to:

1. Mesto SpiSska Novad Ves, Radni¢né namestie €. 7
zastipené : PhDr. Jianom V olny m, PhD., primitorom mesta

ICO: 00329614 DIC: 2020717875
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s., Spi$ska Nova Ves
Cislo uctu: 3400426012/5600

IBAN: SK25 5600 0000 0034 0042 6012  BIC: KOMASK2X
(dalej len prenajimatel)

2. Mgr. Andrea Kandczova.
Jilemnického 2353/3, 052 01 Spisskd Nova Ves,
ICO: 35318953
DIC:
Bankové spojenie: S
Cislo wiétu:
IBAN:
(dalej len ndjomca)

CL1
VYHLASENIE ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom budovy Radni¢né namestie €islo 7
v SpiSskej Novej Vsi, sup.C. 1843, nachidzajicej sa na pozemku parcel.é. KN-C 2,
zapisanej na Okresnom urade, katastrdlny odbor na liste vlastnictva ¢. 1 v k. u. Spisska
Nova Ves s vyluénym pravom uZivania nebytovych priestorov.

2. Ngjomcom je Mgr. Andrea Kanéczovd, Jilemnického 2353/3, 052 01
Spisska Nova Ves, ICO: 35318953.

ClL2
PREDMET A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel prenajima ndjomcovi nebytové priestory v suteréne objektu Radni¢né
namestie €. 7 v SpiSskej Novej Vsi, ktorych je vlastnikom, v rozsahu 256,43 m?Z
Situovanie prenajimanych nebytovych priestorov je zrejmé z grafickej prilohy tejto
zmluvy o ndjme. Néjomca vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim tejto zmluvy sa oboznamil so
stavom prenajimaného nebytového priestoru, jeho vybavenim a prisluSenstvom a v tomto
stave ho aj prebera.



?

kluboviia 50,22 m2
Klub 1 24,30 m2
klub 2 29,10 m2
bar 35,00 m2
kuchytia 31,95 m2
sklad 4,80 m2 : SO _
WC muzi 11,17 m2
WCZenv 11,17 m2
WwC 1,08 m2
Satiia 5,22 m2
sprcha 3,26 m2
vstun 6,00 m2
schodiste 6,58 m2
chodba 1 13,50 m2
chodba 2 14,52 m2
chodba 3 8,56 m2
SPOLU 256,43 m2

2. N4jomca bude nebytové priestory vyuZivat’ za ti€elom poskytovania reStauraénych
sluzieb.

3. Prenajimatel’ bude nédjomcovi si€asne zabezpecovat’ aj dohodnuté sluzby, a to predoviet-
kym: vodné a stoéné, odvod zrdzkovych vod a dodavku elektrickej energie.

4. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze predmet ndjmu je podla svojho stavebno-technického uréenia
vhodny na uZivanie na u€el uvedeny v bode €. 2 tohto ¢lanku v stlade so vieobecne
zaviznymi pravnymi predpismi.

CL3
DOBA NAJMU

1. Ndjomna zmluva na uZivanie nebytového priestoru sa uzatvidra na dobu neurdciti
s u¢innost'ou od 01. 10. 2015.

2. Pre vypoved nijomnej zmluvy platia ustanovenia § 10-14 Zak. ¢. 116/1990 Zb. o nijme

a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

3. N4jomna zmluva méZe byt prenajimatel'om vypovedana predovSetkym, ak

a/ nijomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou o néjme,

b/ najomca o viac ako jeden mesiac meskd s platenim n4djomného, zaloh na sluzby
spojené s uzivanim nebytového priestoru alebo tthradou vyuctovania sluZieb spojenych
S ndjmom, '

¢/ ndjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho &ast' do podnajmu bez
predchadzajuceho suhlasu prenajimatel’a,



4.
5.

6.

~

d/ nijomca alebo osoby, ktoré si snim oprdvnené uzivat' nebytovy priestor, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pravidld riadneho spolunaZivania, naraSaji
pokoj alebo poriadok,

e/ z dovodu uvedeného v &l. 5, bod 12 tejto zmluvy o najme.
N4jomna zmluva méZe byt vypovedand pisomne aj bez udania dévodu.

Vypovedna lehota je jednomesa¢na a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujtceho
po dorudeni pisomnej vypovede. [

Platnost’ ndjomnej zmluvy méZe byt ukoncena po vzdjomnej dohode zmluvnych stran.

Odvolanie, resp. spat'vzatie doru€enej vypovede je mozné iba so stthlasom 2.zmluvne;j strany.
Odvolanie vypovede i sthlas s jej odvolanim musi byt pisomny a dorudeny 2.zmluvnej strane.

ClL4
- PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

. Kzmene uelu vyuZivania nebytovych priestorov, aj Ciastonej, moZe dojst’ len

s predchddzajiicim pisomnym stihlasom prenajimatela.

. N4jomca mo6Ze prenechat’” prenajaty nebytovy priestor alebo jeho €ast’ do podnajmu len

s prechadzajucim pisomnym sihlasom prenajimatela.

. Drobné opravy a udrZzbu nebytovych priestorov zabezpeduje ndjomca na svoje naklady bez

naroku na odpoéitanie investovanej finan¢nej ¢iastky z ndjomného v priebehu trvania
platnosti ndgjomnej zmluvy, resp. po jej ukonceni.

. Stavebné uUpravy prenajatych priestorov na modernizaciu a rekons$trukciu mdZe ndjomca

urobit’ len s predchadzajticim pisomnym sthlasom prenajimatel’a a v sulade so stavebnym
zékonom. :

. Ndjomca zabezpe&i upratovanie prenajatych priestorov, ako aj spoloénych &asti a zariade-

ni v prenajatej Casti objektu na vlastny naklad.

. Ndjomca je povinny zabezpetit’ istenie prilahlych ploch k prenajatému objektu podla

Vseobecne zavidzného nariadenia o &istote mesta.

. Ndjomca sa zavizuje, Ze pri uZivani nebytového priestoru bude dosledne dodrZiavat

prisludné ustanovenia /najmi §4 (okrem pism. i,j,k, 1, m) a § S(okrem pism. d, g)/ zdkona
NR SR €.314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a nadvazujicich legislativnych predpisov
v tejto oblasti.

. Nijomca sa d’alej zavidzuje, Ze bude dodrZiavat' prisluSné ustanovenia Zdkona NR SR &.

124/2006 Z.z. o bezpeCnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov nadviznych legislativnych noriem v tejto oblasti, vratane starostlivosti
o vyhradené technické zariadenia elektrické, plynové, tlakové a zdvihacie, pokial ich
mia v najme od prenajimatela, vratane zabezpefovania periodickych odbornych
prehliadok a skuSok tychto zariadeni v sulade s Vyhl. &. 508/2009 Z. z., ako aj ndsledného
odstranenia zistenych zavad. Okrem toho ndjomca bude dodrZiavat prisluiné
ustanovenia na useku civilnej ochrany v zmysle prisludnej pravnej legislativy.



9.

V stvislosti s povinnostou dodrZiavat' hygienicko-epidemiologicky re?im je nijomca
povinny spristupnit’ prenajaté priestory pre vykon dezinfekcie, dezinsekcie a deratizacie.
Podobne to plati aj pre pripady havarijnych stavov, protipoZiarneho z4sahu a inych
Zivelnych udalosti a ¢innosti pri zachrane Zivotov, zdravia a majetkovych hodnét v objekte.
V pripade, ak ndjomca Umyselne nespristupni prenajaté priestory prenajimatefovi pre
pripady vysSie uvedené, je si vedomy skuto€nosti, Ze musi strpiet’ ndsilné vniknutie do
prenajatych priestorov v tychto odévodnenych pripadoch.

10. V pripade, ak ndjomca zisti vznik havarijnej situdcie alebo hrozby jej vzniku, je povinny

vykonat’ zékladné ukony na zabranenie jej vzniku alebo ukony na zabranenie jej Sirenia,
ako aj ukony na ochranu zdravia aZivota l'udi. N4jomca o vzniku takejto situicie
bezodkladne upovedomi zastupcu prenajimatela, resp. spravcu nebytového priestoru.

11. Néjomca je povinny sa pri vykonavani svojej €innosti riadit’ ustanoveniami z4k. NR SR

12.

13.

14.

15.

¢.223/2001 Z. z. o odpadoch.
Poistenie vnutorného vybavenia a skladovych zdsob ndjomca zabezpedi na svoje naklady.
N4jomca zabezpeéi ochranu prenajatych nebytovych priestorov na vlastné naklady.
N4jomca bude nebytovy priestor uZivat’ podl'a pravidiel dobrého hospodara.
Po skon¢eni zmluvného vzt'ahu je ndjomca povinny odovzdat’ nebytové priestory v stave,

ktory zodpovedd beZnému opotrebeniu a odstranit’ akékol'vek zmeny a Gpravy, ktoré na
predmete najmu vykonal bez suhlasu prenajimatel’a.

CL5
NAJOMNE A UHRADA ZA POSKYTOVANE SLUZBY

Nijomné je stanovené dohodou v sulade so ,,Zasadami prenajmu nebytovych priestorov
a stanovenim minimalnych cien za prendjom®, ktoré boli schvélené Uznesenim &. 608
Mestského zastupitel'stva v Spi§skej Novej Vsi zo diia 23.2.2006 a Uznesenim &. 485 zo
diia 19.2.2009 podl'a vysledkov obchodnej verejnej stut’aZe na podavanie a vyber najvhod-
nejSieho ndvrhu ndjomnej zmluvy na ndjom predmetného priestoru zo diia 3. 3. 2015.

Néjomca sa zavizuje na sluzby uvedené v ¢l. 2, odst. 3 uhradzat’ zalohové platby vo vyske
skutoénych nakladov posledného zuétovaciecho obdobia s premietnutim aktudlnych
jednotkovych cien.

Ro¢né najomné bolo stanovené v zmysle cenovej ponuky z obchodnej verejnej sit'aZe na
poddvanie a vyber najvhodnej$ieho ndvrhu ndjomnej zmluvy na ndjom predmetného
priestoru zo diia 18. 3. 2015 vo vyske 4460,- € ro¢ne.

Zalohy na sluzby:
- vodné a stoéné 750,00 €
- zrazkova voda 250,00 €
- elektricka energia 6300,00 €
Zalohy spolu: 7300,00 €



5. Ro¢na ihrada celkom: 11760,- €
6. Mesa¢na uhrada: 980,0 €

7. Ro¢né ndjomné a zdlohy na sluZby su splatné v mesaénych splatkach vzdy do 15. dia
prisluiného mesiaca na et prenajimatel’a €. 3400422003/5600 v Prima banke Slovensko,
a.s., Spi¥skd Nova Ves (IBAN: SK25 5600 0000 0034 0042 6012).

8. Prenajimatel’ nie je platcom DPH. Sadzby ndjomného a zaloh na sluzby st koneéné.

9. Nijomca je povinny na zaklade tejto zmluvy uskutoCiiovat’ thrady v uréenej lehote
v prospech G&tu prenajimatel’a ako opakované plnenie.

10. Vya¢tovanie skuto¢nych nakladov na sluzby a uhradenych zaloh vykona prenajimatel’ raz
ro¢ne, najneskdr v termine do 31.5. bezného roka za predchadzajuci rok. Vyuétovanim
vzniknuté nedoplatky, preplatky budi nijomcovi fakturované, resp. dobropisované.
Splatnost’ faktury (pripadne dobropisov) je do 30 dni od jej doruCenia ndjomcovi.

11. Pri nedodrZani stanoveného terminu mesacnej thrady, ako aj lehoty splatnosti faktiry
z vyuétovania, je ndjomca povinny aZz po uplatneni ndroku zaplatit’ zmluvnd pokutu vo
vyske 2,5 promile z dlZnej sumy za kazdy deri omeSkania.

12. V pripade zmeny sadzieb najomného za uZivanie nebytovych priestorov na zaklade
vieobecne platného pravneho predpisu alebo zmeny nariadenia mesta v priebehu trvania
tejto zmluvy, bude najomné upravené dodatkom k tejto zmluve. Podobne bude upravena
aj vyska zaloh v pripade zmeny cien jednotlivych sluZzieb. Neakceptovanie dodatku zo
strany ndjomcu vo veci upravy ndjomného a zaloh na sluzby je dévodom na vypovedanie
najomnej zmluvy podla ¢l. 3 tejto zmluvy o ndjme.

ClL6
OSOBITNE UJEDNANIA

1. Rozl¢tovanie skutoénych nakladov na poskytované sluzby prenajimatel vykond na
zaklade faktir od ich dodavatel'ov podla dohody zmluvnych stran nasledovne:

a/ vodné a sto¢né — od skutoéného odberu vody a z toho uréeného sto&ného (odpodet
stavu hlavného vodomeru v objekte Radnica) bude za kalendarny rok odratané

vodné a sto&né vo vyske 300 m’ (priemerna spotreba ostatnych uZivatelov priestorov
Radnice), rozdiel v spotrebe bude fakturovany najomcovi,

b/ odvod zraZkovych véd - podl'a podlahovej plochy prenajatého priestoru (15%
z celkovej Gzitkovej plochy Radnice),

¢/ elektrické energia - na zéklade udajov od&itanych z podruzného elektromera..

CL7
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Pravne vztahy zmluvnych strdn, zaloZené touto zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi v8eobecne zdvaznymi pravnymi predpismi.




. Tato zmluva sa mdZe zmenit na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran vo forme

pisomného dodatku.

. Této zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami. Uginnost

nadobuda v silade s § 5a zdkona ¢€.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm
apodla §47 a zdkona ¢.40/1964 Obdianskeho zdkonnika diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle Mesta Spissk4 Nova Ves.

. Tato zmluva sa vyhotovuje v 6-tich rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy obdrzi

najomca a §tyri su urené pre prenajimatela.

. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej véle, zmluva

nebola uzatvorend v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej -
obsahu porozumeli a na znak stthlasu zmluvu podpisuju.

V Spisskej Novej Vsi, diia 25. 5. 2015 V Spisskej Novej Vsi, diia 44 2015

Za prenajimatel’a: : Za najomcu:

&

primator mesta




