NAJOMNA ZMLUVA

Uzavret podl'a § 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov

Zmluvné strany

1.) Prenajimatel’: Mesto SpiSskd Nova Ves

Radniéné ndmestie ¢. 7, 052 70 Spisska Nova Ves

zastupené: PhDr. Jan V o 1 n y, primator mesta

ICO: 329614

DIC: 2020717875 |
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko, a. s., Spi§ska Nova Ves
Cislo uétu: 3400422003/5600

IBAN: SK25 5600 0000 0034 0042 2003

a

2.) Ndjomea : Orange Slovensko, a.s.

Metodova 8, 821 08 Bratislava
V zastapeni:

ICO: 35697270

IC DPH: SK2020310578
Bankové spojenie:

Cislo uétu”

IBAN :
Zapisana v OR OS Bratislava I, Odd.: Sa VloZka ¢.: 1142/B -

-

CLI
Vvhlasenie zmluvnvch stran

. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikom spoluvlastnickeho podielu o vel’kosti 1/100 na

budove stip. ¢ 2378, nachadzajucej sa na pozemku registra C-KN parcelné & 1936, Stefanikovo
namestie ¢. 5 v SpiSskej Novej Vsi, zapisanej na Katastrdlnom odbore Okresného tradu SpiSska
Nova Ves na liste vlastnictva & 5494 v k.4. Spisskd Nova Ves s vyluénym pravom uZivania
vy¢lenenej casti nebytovych priestorov. Ponuka mesta na prendjom predmetného priestoru
(obchodné verejna sit’aZ na podavanie a vyber najvhodnejSieho navrhu ndjomnej zmluvy) bola
zverejnend dnia 13. 10. 2015, '

N4jomcom je Orange Slovensko, a.s.

Néjomca vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim tejto zmluvy sa oboznamil so stavom prenajimaného
nebytového priestoru, jeho vybavenia a prisluSenstva, a vtomto stave ho prebera.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze nie st mu zndme skryté, alebo zjavné vady Predmetu n&jmu.

fudi”



Clanok 2
Predmet a ti¢el najmu

Prenajimatel’ prenechava do uZivania ndjomcovi nebytové priestory (€ast’ kancelarie) o vymere
15,70 m? v budove sup.£.2378, kat. tizemie Spisskd Nova Ves (adresa Stefanikovo namestie S,
Spisska Nova Ves), vyzna€ené v Prilohe €.1 k tejto zmluve (d’alej len ,,Predmet najmu‘)

Nijomca je podnikom poskytujiucim verejnii elektronickii komunikaénu siet’ a sluzbu podla
zakona €. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikacidch v zneni neskorsich predpisov. Najomca
bude v nebytovom priestore prevadzkovat' telekomunikané zariadenie (pripojené na optickd
a elektricku distribu¢nu siet’) v zmysle vykonu jeho podnikatel'skej ¢innosti.

Prenajimatel’ bude najomcovi stfasne zabezpelovat' aj dohodnuté plnenia spojené s uzivanim
Predmetu najmu, ato predovSetkym: dodavku tepla na vykurovanie, dodévanie vody a odvod
odpadovej vody, odvod zrazkovych vod, dod4vanie elektrickej energie, odvoz odpadu.

Prenajimatel prehlasuje, Ze predmet najmu je podl'a svojho stavebno-technického uréenia vhodny
na uZivanie na ucely uvedené v bode 2 tohto ¢lanku v sulade so vSeobecne zavéznymi pravnymi
predpismi.

Clanok 3
Doba najmu

. Najomna zmluva na uZivanie nebytového priestoru sa uzatvara s G¢innost'ou od 1. 11. 2015 na

dobu neuréitu.
Pre vypoved ndjomnej zmluvy platia ustanovenia § 10- zdkona & 116/1990 Zb. v zneni
neskor$ich zmien a doplnkov.

Néjomna zmluva mdZe byt’ prenajimatel'om vypovedana predovSetkym, ak:

a) najomca uziva Predmet n4jmu v rozpore s touto zmluvou o ndjme a ani po vyzve nezjedna
napravu

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo zaloh na poskytované
sluzby a neurobil tak ani po opakovanej vyzve.

c) nijomca prenechd Predmet ndjmu alebo jeho €ast’ do podndjmu bez predchédzajuceho
suhlasu prenajimatela,

d) najomca alebo osoby, ktoré su snim opravnené uZivat Predmet ndjmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pravidlé riadneho spolunaZivania, naruSaju pokoj
alebo poriadok,

e) zddvodu uvedeného v €l. 5, bod 1 tejto zmluvy o najme,

f) z dévodu uvedeného v €l. 5, bod 13 tejto zmluvy o ndjme.

Vypovedna lehota je trojmesatnd azalina plynit prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
doruéeni pisomne) vypovede.

Platnost’ a u¢innost’ ndjomnej zmluvy mdze byt’ ukonlend aj po vzdjomnej dohode zmluvnych
stran.



Clanok 4
Prava a povinnosti zmluvnvch stran

1. K zmene U¢elu vyuZivania Predmetu najmu, aj Ciastoénej, mdze dojst’ len s predchadzajiicim
pisomnym suhlasom prenajimatela.

2. Néijomca mdzZe prenechat’ Predmet ndjmu alebo jeho &ast’ do podnajmu len s predchadzajlicim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

3. Drobné opravy abeznu udrzbu Predmetu ndjmu zabezpefuje nijomca na svoje ndklady bez
naroku na odpocitanie investovanej finanénej Ciastky z najomného v priebehu trvania Ginnosti
najomnej zmluvy, resp. po jej ukonéeni.

4. Stavebné upravy Predmetu ndjmu na modernizaciu a rekon$trukciu moéZze ndjomca urobit’ len
s predchadzajucim pisomnym stthlasom prenajimatel’a a v stilade so stavebnym zékonom.

5. N4ajomca sa zavizuje na svoje naklady zabezpeéit’ bezné upratovanie Predmetu najmu.

6. Najomca sa zavizuje, Ze pri uzivani nebytového priestoru bude dosledne dodrziavat’ prislusné
ustanovenia /najmé par. 4 a5/ Zakona NR SR &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
a nadvézujucich legislativnych predpisov v tejto oblasti o poZiarnej prevencii.

7. Néajomca sa d’alej zavdzuje, Ze bude dodrZiavat prislu§né ustanovenia Zakona NR SR &.
124/2006 Z.z. o bezpeCnosti a ochrane =zdravia pri prici a o zmene adoplneni
niektorych zékonov nadvidznych legislativnych noriem v tejto oblasti, vratane starostlivosti
o vyhradené technické zariadenia elektrické, plynové, tlakové a zdvihacie, pokial’ ich ma v ndjme
od prenajimatela, vratane zabezpefovania periodickych odbornych prehliadok a skuSok
tychto zariadeni v stlade s Vyhl. & 508/2009 Z. z., ako aj nasledného odstranenia zistenych
zavad. Okrem toho ndjomca bude dodrZiavat’ prislu$né ustanovenia na useku civilnej ochrany
v zmysle prislusnej pravnej legislativy.

8. V suvislosti s povinnost'ou dodrziavat’ hygienicko-epidemiologicky reZim je nijomca povinny po
dohode s prenajimatelom spristupnit’ Predmet ndjmu v pracovnom &ase pre vykon dezinfekcie,
dezinsekcie a deratiz4cie. Podobne to plati aj pre pripady havarijnych stavov, protipoZiarneho
zasahu a inych Zivelnych udalosti a &innosti pri zdchrane Zivotov, zdravia a majetkovych hodn6t
v objekte.

9. V pripade, ak najomca nespristupni Predmet ndgjmu prenajimatelovi pre pripady vyssie uvedené,
je si vedomy skutoCnosti, Ze musi strpiet’ nasilné vniknutie do Predmetu nijmu v tychto
odovodnenych pripadoch.

10. V pripade, ak ndjomca zisti na Predmete nagjmu vznik havarijnej situacie alebo hrozby jej vzniku,

je povinny vykonat' zékladné ukony na zabranenie jej vzniku alebo ukony na zabranenie jej

- ——- Sirenia;-ako-—-aj-tkony na ochranu zdravia aZivota I'udi. N4jomca -o vzniku takejto situdcie
bezodkladne upovedomi prenajimatel’a.

11. Najomca je povinny sa pri vykondvani svojej ¢innosti riadit’ ustanoveniami Zakona NR SR ¢.-
223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov.

uly




12. Poistenie vnutorného vybavenia, strojov a zariadeni ndjomca zabezpe€i na svoje naklady.
13. Najomca si (v pripade potreby) na vlastné naklady zriadi privod elektrickej energie do prenajatych
priestorov vratane merania a uzavrie zmluvu o odbere priamo s jej dodavatel'om.

14. N4jomca bude uZivat’ Predmet ndjmu podla pravidiel dobrého hospodara.
15. N4jomca stihlasi, aby pre &ely plnenia tejto zmluvy boli pouZité jeho osobné tdaje.
16. Po skongeni zmluvného vzt'ahu je ndjomca povinny odovzdat Predmet ndjmu v stave, ktory

zodpoveda beznému opotrebeniu a odstranit’ akékol'vek zmeny a upravy, ktoré na Predmete ndjmu
vykonal bez stihlasu prenajimatel’a.

Clanok 5
Najomné a ihrada za poskytované sluzby

1. Celkova vySka ndjomného za Predmet nagjmu bola dohodnuta na zaklade navrhu ndjomnej zmluvy
realizovanej v ramci obchodnej verejnej sitaZe podl'a § 9a ods. 1 pism. a) zékona €. 138/1991 Zb.
o majetku obci v platnom zneni, v silade so ,,Zasadami prenijmu nebytovych priestorov
a stanovenim minimélnych cien za prendjom®, ktoré boli schvalené Uznesenim &. 608 Mestského
zastupitel'stva v Spi§skej Novej Vsi zo diia 23. 02. 2006 v zmysle Doplnku zo diia 24. 02. 2009,
vyhlasenej diia 13. 10. 2015. Pri prenajatej ploche podla €l. I, odst. 2 je celkové vy$ka ndjomného
(zarok 2015) spolu 650,00 €/rok (slovom $est’stopétdesiat eur).

2. N4jomca v zmysle sit’aZznych podmienok zloZil na uéet prenajimatel’a zdbezpeku v sume 100,00 €.
3. Zabezpeka bude tvorit sicast’ thrady prvej splatky néjomného.

4. Najomné za d’aldie roky moZe byt zvySené, ato bez potreby dodatku k tejto zmluve, z dévodu
zvySenia prisludnej miery infldcie vyhlasenej Statistickym tiradom Slovenskej republiky za
predchadzajuci kalenddrny rok. Najomné sa zvy$i o mieru takto vyhldsenej inflacie. Najomca
bude takto zvySené najomné platit’ za obdobie od 1. 2. prislusného roka, pri¢om prva aktualizécia
najomného sa bude vzt'ahovat’ na ndgjomné za rok 2016. Takto vypocitanad vyska nidjomného bude
zaokrihl'ovana obvyklym spésobom. Pri zapornej infldcii vyska ndjomného zostava nezmenena.

5. Spolu snijomnym bude budici ndjomca uhrddzat’ aj platby za sluzby, spojené snajmom

nebytového priestoru (prevadzkové naklady ako teplo I'JK, vodné a sto¢né, zrazkova voda, odvoz
a likvidacia TKO,...).

6. Nijomca sa zavdzuje uhrddzat’ zilohové platby na plnenia poskytované s uZivanim Predmetu

najmu, pricom vyska zalohovych platieb bude urlenia zo skutoénych nakladov posledného
zuttovacieho obdobia s premietnutim aktualnych jednotkovych cien.

7. Vypocet ndjomného:

- roény najom (za rok 2015) spolu za prevadzkovy priestor o ploche 15,70 m? v zmysle
sutaZzného navrhu najomcu: 650,- €

- zalohové platby na plnenia spojené s uzivanim Predmetu ndjmu, vypoé&itané podla skuto¢nych
nakladov predchédzajuceho obdobia:

- teplo UK 106,- €



11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

- vodné a stoéné 22,-€

- zrazkova voda ‘ 2,-€
- rezijné naklady 152,-€
- zneSkodnenie TKO 9,-€
- elektricka energia 133,- €
Zalohové platby spolu: 424,- €
Roén4 dhrada (najomné a zalohové platby) v roku 2015 celkom: 1074,- €
Mesacna dhrada (ndjomné a zilohové platby) v roku 2015 celkom: 89,50 €

Roéné najomné a zalohy na sluzby st splatné v mesaénych splatkach vzdy do 15. diia prislu§ného
mesiaca na uéet prenajimatela €. 3400426012/5600 v PRIMA banke Slovensko, a.s., SpiSska
Nova Ves, IBAN: SK25 5600 0000 0034 0042 6012, BIC:KOMASK2X. V pripade thrady
najomného bezhotovostnym prevodom sa za uhradenie ndgjomného povazuje pripisanie periaZznych
prostriedkov na ucet prenajimatela.

Prenajimatel’ nie je platcom DPH. Sadzby ndjomného a zaloh na sluZzby si konecné.

Néajomca je povinny na zaklade tejto zmluvy uskuto¢iiovat’ thrady v urenej lehote v prospech
ucétu prenajimatel’a ako opakované plnenie.

Vyuctovanie skutoénych nékladov na sluzby a uhradenych zaloh vykond prenajimatel raz ro¢ne,
najneskOr vtermine do 31.5. beZného roka za predchadzajuci rok. Vyuctovanim vzniknuté
nedoplatky, preplatky budia njjomcovi fakturované, resp. dobropisované. Splatnost’ faktur (prip.
dobropisov) je 30 dni od ich doruéenia ndjomcovi.

Pri nedodrZani stanoveného terminu mesaénej Uhrady, ako aj lehoty splatnosti faktiry
z vyuctovania, je ndjomca povinny aZ po uplatneni naroku zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 2,5
promile z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania.

Pri nedodrZani stanovenej lehoty splatnosti dobropisu, mé ndjomca pravo Ziadat’ od prenajimatel’a
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 2,5 promile z dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania.

V pripade zmeny jednotkovych cien dodavanych médii bude vyska zalohovych platieb upravena
pisomnym dodatkom k tejto zmluve. Neakceptovanie dodatku zo strany ndjomcu vo veci upravy
zalohovych platieb za sluZby, je ddvodom na vypovedanie predmetnej zmluvy podla ¢1.3, pism.f)
tejto zmluvy o najme.

Clanok 6
Osobitné ujednania

Rozuc¢tovanie skutoCnych nakladov na poskytované sluzby na zdklade faktur od ich dodavatelov
a vyuctovania spravcom- prenajimatel’ vykona podl'a dohody zmluvnych stran nasledovne:

a)
b)

c)

teplo na vykurovanie — v zmysle Vyhl. URSO &. 630/2005,

vodné astoéné — percentudlnym pomerom /v zavislosti od poftu oséb uZivajicich nebytovy
priestor/ z celkovo U€tovanej vysky vodného a stoéného,

zrazkova voda — percentudlnym podielom vymery Predmetu najmu z celkovej plochy priestorov
budovy siip.&.2378, k.u. Spiska Nova Ves.,



4
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d) elektrickd energia — percentudlnym podielom vymery Predmetu nijmu z celkovej plochy

e)
f)

priestorov budovy stp.¢.2378, k.a. Spisska Nova Ves.,

odvoz a likviddcia TKO - percentudlnym podielom vymery Predmetu ndjmu z celkovej plochy
budovy sup.¢.2378, k.. Spisska Nova Ves,

rezijné néklady - percentudlnym podielom vymery Predmetu ndjmu z celkovej plochy priestorov
budovy sup.€.2378, k.u. Spisska Nova Ves

Clanok 7
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

. Pravne vztahy zmluvnych stran, zaloZené touto zmluvou, sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho

zakonnika a ostatnymi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

. Tato zmluva sa mdZe zmenit’ na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran vo forme pisomného

dodatku.

Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ v stlade s
§ 5 zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a podl'a § 47a zakona &. 40/1964
Obcianskeho zikonnika diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Mesta
Spisska Nova Ves.

Neoddelite'nou stigast’'ou tejto zmluvy su jej nasledovné prilohy:
Priloha &.1: pddorys 8.poschodia

V pripade potreby dorudenia pisomnosti druhej zmluvnej strane sa doruduje osobne alebo
prostrednictvom iného subjektu na adresu uvedent pri oznaleni druhej zmluvnej strany v tejto
zmluve, pokial’ dotknutd zmluvnd strana neoznami pisomne druhej zmluvnej strane zmenu adresy
na dorucovanie. Dorudenie pisomnosti nastdva diiom jej prevzatia subjektom, ktory je opravneny
preberat’ za zmluvnu stranu doporudené postové zasielky. Pisomnost’ sa povaZuje za dorudent aj
diilom uloZenia zésielky z d6vodu prekaZky v dorudeni na strane adresata u subjektu, ktory je
povinny ju dorudit’. V pripade doru€ovania faxom alebo e-mailom sa pisomnost’ povaZuje za
doru¢enu po potvrdeni ispe$ného prenosu spravy druhej zmluvnej strane.

Zmluva je vyhotovena v 6-ich exemplaroch, z ktorych kazdy mé povahu originalu. Z toho $tyri
exemplare obdrzi prenajimatel’ a dva exemplare ndjomca nebytovych priestorov.

V Spisskej Novej Vsi 29.10.2015

Za prenajimatel’a: — Za najomcu:

PhDr. Jan Volny
primator mesta

..................................




