Z/MLUVA

~ ¢. 364/SF/2016
o ngme nebytovych priestorov vzmysle zdkona & 116/1990 Zb. o najme a podnijme

nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a § 9a odst.(9) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obcei v platnom zneni (d’alej iba ,,zmluva o najme*)

Zmluvne strany, a to

1. Mesto SpiSska Nova Ves, Radni¢né namestie C. 7
zastupene ~ PhDr. Janom V olny m, PhD., primatorom mesta
1ICO: 00329614 DIC: 2020717875

Bankove spojenie: PRIMA banka Slovensko, a. s., SpiSska Nova Ves
Cislo uctu: 3400426012/5600

IBAN: SK25 5600 0000 0034 0042 6012 BIC: KOMASK2X .
(dalej len prenajimatel)

2. Jakub Fabian-teebe, 05322 Odorin 189

ICO: 50080172 DIC: 1080717682

Bankové spojenie: Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Cislo uétu: 1368252008

IBAN: SK72 1111 0000 0013 6825 2008

(dalej len najomca)

CL 1 _
VYHLASENIE ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom objektu Levodski 1
v SpiSske] Novej Vsi, supisné €. 3156. Vlastnictvo objektu je zapisané v Liste

vlastnictva €. 1. Stala ponuka mesta na prendjom predmetného priestoru bola zverejne-
na diia 16.02.2016. '

2. Najomcom je Jakub Fabian, bytom Odorin 189, PSC 053 22 zapisany v Zivnostenskom
registri Obvodného tradu SpiSska Nova Ves pod & 860-23605.

Cl. 2 |
PREDMET A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel’ prenajima né&jomcovi nebytové priestory v objekte Levoéska 1
v SpiSskej Nove) Vsi, ktorych je vlastnikom, v rozsahu 117,65 m?.
Situovanie prenajimanych nebytovych priestorov je zrejmé z grafickej prilohy tejto
zmluvy o nayme. Najomca vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim tejto zmluvy sa oboznamil so

stavom prenajimaneho nebytového priestoru, jeho vybavenia a prisludenstva, a v tomto
stave ho prebera.

2. Najomca bude nebytové priestory vyuZivat za uUlelom prevadzky grafického
a fotografického ateliéru.

3. Prgnajimatel’ bude ndjomcovi stcasne zabezpefovat' aj dohodnuté plnenia, a to:
vodne a stoné, odvod zrazkovych vdd.
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Cl. 3
DOBA NAJMU | v

. Najomna zmluva na uZivanie nebytového priestoru sa uzatvaranadobu neurc¢itu.

Najom zacina plynut’ od 15.03.2016 .

. Pre vypoved ngjomnej zmluvy platia ustanovenia § 10-13 Zak. €. 116/1990 Zb. o ndjme

a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich zmien a doplnkov.

. Najomna zmluva méze byt’ prenajimatel'om vypovedana predovietkym, ak

a/ najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou o najme,

b/ najomca o viac ako jeden mesiac meské s platenim ndjomného alebo zaloh na sluZby
spojen€é s uzivanim nebytového priestoru,

¢/ najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho Gast do podnajmu bez sthlasu
prenajimatela,

d/ najomca alebo osoby, ktoré su snim opravnené uZivat' nebytovy priestor, napriek

pisomnému upozorneniu hrubo porudujii pravidld riadneho spolunaZivania, naragaju
pokoj alebo poriadok,

e/ z dovodu uvedeného v €l. 5, bod 12 tejto zmluvy o njme.

. Ngjomna zmluva mdéZze byt vypovedand pisomne aj bez udania ddvodu.

. Vypovedna lehota je jednomesaénd a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho

po doruceni pisomnej vypovede.

. Platnost’ nagjomnej zmluvy moéze byt ukonéena po vzajomnej dohode zmluvnych stran.

Cl. 4
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

. Kzmene uCelu vyuZivania nebytovych priestorov, aj &iastoénej, mdze ddjst’ len

s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela.

. Najomca mdze prenechat’ prenajaty nebytovy priestor alebo jeho &¢ast’ do podnajmu len

S prechadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela.

. Drobné opravy a udrzbu nebytovych priestorov zabezpe&uje ndjomca na Svoje naklady bez

naroku na odpocitanie investovanej finanénej ¢iastky z najomného v priebehu trvania
platnosti ndjomnej zmluvy, resp. po jej ukondeni.

. Stavebné Upravy prenajatych priestorov na modernizaciu a rekonstrukciu moze najomeca

urobit’ len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela a v sulade so stavebnym
zakonom.

s’

. Najomca zabezpec¢i upratovanie prenajatych kancelarskych priestorov, ako a] spolo¢nych
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minimalnych cien za prenajom®, ktoré boli schvélené Uznesenim &. 608 Mestského zastu-
pitel'stva v Spi§skej Novej Vsi zo dita 23.2.2006 a Uznesenim &. 485 zo diia 19.2.2709.

2. Najomca sa zavézuje na sluzby uvedené v &l. 2, odst. 3 uhradzat’ zalohové platby vo vySke

skuto¢nych nédkladov posledného zi&tovacieho obdobia s premietnutim aktualnych
jednotkovych cien.

3. Vypocet najomného:

- predajna 17,19 m2

- chodba 6,44 m?2

- predajna /fotoateliér/ 52,47 m2

- sklad 27,03 m2

- vstup 3,40 m2

- chodba 8,22 m*

- WC ' 2.90 m2

Najomné v zmysle stit’azného navrhu ndjomcu: 117,65 m?2 2.740,00 €

4. Zalohy na plnenia :

- vodné, sto¢né 65,04 €

- Zrazkova vogla 1 - B 75,00 €

Zalohy spolu: 140,04 €
5. Rocna dhrada spolu 2.880,04 €
6. Mesac¢na dhrada: | 240,00 €

7. Rocné najomné a zdlohy na sluzby su splatné v mesaénych splatkach vzdy do 25. diia
pristusného mesiaca na et prenajimatel’a &. 3400426012/5600 v PRIMA banke Slovens-

ko, a.s., Spisska Nova Ves, IBAN: SK25 5600 0000 0034 0042 6012, BIC:KOMASK2X,
VS:364/2016 .

8. Prenajimatel’ nie je platcom DPH. Sadzby ndjomného a z4loh na sluzby s koneéné.

9. Najomca je povinny na zdklade tejto zmluvy uskuto&tovat uhrady v urfenej lehote
v prospech uctu prenajimatel’a ako opakované plnenie.

10. Vyuctovanie skutoénych nakladov na sluzby a uhradenych zaloh vykona prenajimatel’ raz
rocne, najneskdr v termine do 31.5. bezného roka za predchadzajuci rok. Vyudtovanim

vzniknuté nedoplatky, preplatky budi najomcovi fakturované, resp. dobropisované.
Splatnost’ faktary je do 30 dni od jej dorudenia najomcovi.

11. PrinedodrZani stanoveného terminu mesacnej uhrady, ako aj lehoty splatnosti faktary

Z vyuctovania, je ngjomca povinny aZz po uplatneni naroku zaplatit’ zmluvnui pokutu vo
vyske 2,5 promile z dlZnej sumy za kazdy deti omeskania.

12. V pripade zmeny sadzieb ndjomného za uZivanie nebytovych priestorov na zaklade
vseobecne platného pravneho predpisu alebo zmeny nariadenia mesta v priebehu trvania
tejto zmluvy, bude nijomné upravené dodatkom k tejto zmluve. Podobne bude upravena
a) vySka zaloh v pripade zmeny cien jednotlivych sluzZieb.. Neakceptovanie dodatku zo
strany najomcu vo veci iipravy ndgjomného a zéloh na sluzby je ddvodom na vypovedanie
najomnej zmluvy podla ¢l. 3 tejto zmluvy o njme.
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Casti a zariadeni v prenajatej Casti objektu na vlastny nédklad. |

_ ;
Najomca je povinny zabezpelit’ Cistenie prilahlych ploch k prenajatému objektu podla
V3ieobecne zavdzného nariadenia o ¢istote mesta.

Najomca sa zavidzuje, ze pri uZivani nebytového priestoru bude dbsledne dodrZiavat’
prislu$né ustanovenia /nayjmé par. 4 a 5/ Zakona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi a nadvézujucich legislativnych predpisov v tejto oblasti o poZiarnej prevencii.

Najomca sa d’alej zavézuje, ze bude dodrziavat’ prisluSné ustanovenia Zakona NR SR ¢.
124/2006 Z.z. o bezpelnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov nadvéznych legislativnych noriem v tejto oblasti, vratane starostlivosti
o vyhradené technické zariadenia elektrické, plynove, tlakové a zdvihacie, pokial’ ich
ma Vv najme od prenajimatela, vratane zabezpelovania periodickych odbornych
prehliadok a skuSok tychto zariadeni v sulade s Vyhl. ¢. 508/2009 Z. z., ako aj nasledného
odstranenia zistenych zavad. Okrem toho ndjomca bude dodrziavat’ prislusné
ustanovenia na useku civilnej ochrany v zmysle prislusnej pravnej legislativy.

.V suvislosti s povinnostou dodrziavat’ hygienicko-epidemiologicky reZim je ndjomca

povinny spristupnit’ prenajaté priestory pre vykon dezinfekcie, dezinsekcie a
deratizacie. Podobne to plati aj pre pripady havarijnych stavov, protipozZiarneho zasahu
a inych Zivelnych udalost{ a ¢innosti pri zdchrane Zivotov, zdravia a majetkovych hodnét
v objekte. V pripade, ak najomca umyselne nespristupni prenajaté priestory
prenajimatel’ovi pre pripady vysSie uvedené, je si vedomy skutonosti, Ze musi strpiet’
nasilné vniknutie do prenajatych priestorov v tychto odévodnenych pripadoch.

V pripade, ak najomca zisti vznik havarijnej situacie alebo hrozby jej vzniku, je povinny

vykonat' zakladné ukony na zabranenie jej Sirenia, ako aj ukony na ochranu zdravia

a Zivota I'udi. Ndgjomca o vzniku takejto situdcie bezodkladne upovedomi zastupcu
zastupcu spravcu nebytového priestoru.

Ngjomca je povinny sa pri vykonavani svojej ¢innosti riadit’ ustanoveniami zak. NR SR
C. 582/2004 Z. z. o odpadoch.

Poistenie vnutorného vybavenia a skladovych zdsob n4jomca zabezpedi na svoje ndklady.

Na dodavku elektrickej energie do prenajatych priestorov uzatvori najomca zmluvu
priamo s jej doddvatel'om.

N4ajomca bude nebytovy priestor pouzivat’ podla pravidiel dobrého hospodara.
Ngjomca suhlasi, aby pre u€ely plnenia tejto zmluvy boli pouZité jeho osobné udaje.

Po skonceni zmluvného vzt'ahu je najomca povumy odovzdat’ nebytové priestory v stave,
ktory zodpoveda beZnému opotrebeniu.

QL5
NAJOMNE A UHRADA ZA POSKYTOVANE SLUZBY

Ngomné je stanovené podla ,Zasad prendjmu nebytovych priestorov a stanovenia



CL 6 -
OSOBITNE UJEDNANIA y

1. Rozucétovanie skutoCnych nékladov na poskytované sluzby prenajimatel’ vykona na

zaklade faktir od ich dodavatefov podl'a dohody zmluvnych stran nasledovne:

a/ vodné a sto¢n€ — podl'a roénych smernych Cisel spotreby vody upravenej o koeficient,
ktory je podielom spotreby vody hlavného vodomeru k suctu
spotrieb podruznych vodomerov a podl'a smernych &isel v zavislosti
od poctu 0sOb uZivajucich nebytovy priestor a od druhu Cinnosti.

b/ zrazkova voda — podl'a podlahovej plochy prenajatého nebytového priestoru.

Cl. 7
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

. Pravne vztahy zmluvnych stran, zaloZené touto zmluvou, sa riadia ustanoveniami

Obcianskeho zakonnika a ostatnymi v§eobecne zdvdznymi pravnymi predpismi.

. Tato zmluva sa mdzZe zmenit’ na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran vo forme

pisomného dodatku.

. 'Tato zmluva nadobuida platnost’ ditom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’

vsulade s § 5 zédkona €.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam a podla
§ 47a zakona €. 40/1964 Obdianskeho zédkonnika diom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle Mesta SpiSskd Nova Ves.

. Tato zmluva sa vyhotovuje v S5—tich rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis obdrzi

najomca a Styri si uréené pre prenajimaterla.

. Zmluvné€ strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, zmluva

nebola uzatvorena v tiesni za nédpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pre&itali, je;
obsahu porozumeli a na znak suhlasu zmluvu podpisuju.

V SpiSskej Novej Vsi, dila 11.03.2016

Za prenajimatel’a: | Za najomcu:

V4 .
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Pl‘lmator mesta e A



