ZMLUVA O NAJME

nebytovych priestorov, uzavreté podl'a § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov. v stilade s § 50a Zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky
zakonnik a § 9a ods. (9) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni.

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto SpiSska Nova Ves
Radni¢né namestie ¢. 7, 052 70 Spisska Nova Ves
zastipené: PhDr. Jan Volny, PhD.. primétor mesta
ICO: 329614
DIC: 2020717875
bankové spojenie: Prima banka Slovensko. a.s., SpiSska Nova Ves
IBAN: SK16 5600 0000 0034 0042 2003
(d’alej len "prenajimatel™)
Prenajimatel’ nie je platcom DPH

Najomca: ARCHEUS SNV s.r.o.

Cergovska 7232/26, 08001 Presov. SR

v zastGpeni: Viliam Frankovi¢, konatel’ spolo¢nosti

ICO: .

DIC:

bankové spojenie:

IBAN:
Obchodna spoloénost’ zapisana v obchodnom registri Okresného sidu PreSov, v odd. Sro, vo vlozke
30986/P, (d’alej len "najomca™).

CLII
Predmet najmu

1. Mesto Spisska Nova Ves je vlastnikom objektu ,,Multifunkéné energetické a banicke centrum*“
(dalej tiez len ako ,,MEaBC*) sup. ¢. 3456, 052 01 Spisska Nova Ves, zapisaného na Katastrdlnom
arade v Kosiciach, Sprava katastra Spi§ska nova Ves na liste vlastnictva ¢. 1 v k. . SpiSskd Nova
Ves, ktorého vol'né priestory sii pontikané na prendjom na webovom sidle mesta SpiSska Novéa Ves
(www.spisskanovaves.eu) a na uradnej tabuli mesta Spi§ska Nova Ves.

2. Predmetom zmluvy je ¢ast’ majetku prenajimatela uvedeného v €l. II. bod. 1 ato: kancelarske
priestory na jej 1. poschodi:

- miestnost’ ¢. 305 o ploche 19,42 mz,
- pristusenstvo (chodba, soc.zariadenie) o ploche 3.97 m*
Spolu miestnost’ ¢. 305 s prislusenstvom: 23,39 m’.
(v8etko spolu d’alej tieZ len ako ,,predmet najmu*).
Situovanie prenajimanych nebytovych priestorov je zrejmé z grafickej prilohy tejto zmluvy.

3. Prenajimatel tymto vyhlasuje. Ze je opravneny v sulade s § 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. predmet najmu

uvedeny v ¢lanku II. bod 2 tejto zmluvy prenajat’.

4. Najomca vyhlasuje, Ze predmet zmluvy je mu detailne zndmy z osobnej obhliadky, na zaklade ¢oho

potvrdzuje. ze predmet zmluvy je plne spdsobily na dohodnuté uZivanie a v tomto stave ho prebera.

5. Prenajimatel zaroveti prehlasuje, Ze najomca spolu s prenajatymi nebytovymi priestormi,

§pecifikovanymi v €l. 1., odst. 2. tejto zmluvy ma pravo uZivat' spolocné priestory (vstupnd hala,
chodby s technickym zazemim a socidlnymi zariadeniami) v objekte ,MEaBC*, aziroven |
garazové statie v suteréne objektu.

6. Predmetom najmu nie si pozemky predmetom najmu zastavané a predmetom ndjmu nie su ani
pozemky k predmetu najmu prilahlé.
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QLI
Ucel najmu

Utelom tejto zmluvy je dojednanie podmienok uzivania predmetu najmu.
Prenajimatel ndjomcovi prenajima predmet nidjmu citovany v ¢l II. tejto zmluvy za Gcelom
prevadzky realitnej kanceldrie.

CLIV
Doba najmu

N4ajom sa uzatvara na dobu neuréitu. ktora za¢ina plynat diiom 01. 05. 2018.

CLV
Finanéné nalezitosti

Nédjomné je stanovené podla ..Zasad prendjmu nebytovych priestorov a stanovenia minimalnych
cien za prendjom®, ktoré boli schvalené Uznesenim ¢. 608 Mestského zastupitel'stva v SpiSskej
Novej Vsi zo diia 23. 02. 2006 a Uznesenim ¢. 485 zo diia 19. 02. 2009. Minimélna cena niajmu je
28,- €/m’/rok.
Cena najmu bola dohodnutd ndvrhom ceny za prendjom prenajimatelovi dorucenej na zaklade
reakcie ndjomcu na vyhldseni verejni obchodnt sitaz mesta Spiska Nova Ves, zverejnent na
webovej stranke prenajimatel’a a uradnej tabuli mesta Spi§ské Nova Ves, na zéklade ¢oho:

- Roéné najomné v zmysle siit'azného navrhu najomcu: 588,- €,

- mesacné najomné je: 49,00 €.

. Dojednané nadjomné prenajimatel mébze od roku 2019 aktualizovat o oficidlnu mieru inflacie

vyhlasentt Slovenskym §tatistickym Gradom za predchadzajuci rok. Vypocitana vyska ndjomného
bude zaokrihl'ovana obvyklym matematickym spdsobom.

. Zmluvné strany sa dohodli na plateni ndjomného mesacne vzdy k 15. diiu prislusného mesiaca.

Podkladom pre Ghradu ndjomného je tato zmluva.

. Ndjomca je povinny na zéklade tejto zmluvy uskutoéiiovat Ghrady v dohodnutej lehote v prospech

G¢tu prenajimatel’a ako opakované plnenie.

. Ndjomca bude nijomné uhradzat bezhotovostne na udet prenajimatela vedeny v Prima banke

Slovensko, a. s., Spisska Nova Ves, IBAN: SK16 5600 0000 0034 0042 2003.

. Za uhradu platby sa bude povaZovat' pripisanie finanénych prostriedkov na vyssie uvedeny dcet

prenajimatela. V pripade omeskania platieb je prenajimatel opravneny voc¢i ndjomcovi uplatnit
sankciu vo vyske 2.5 promile z dlznej sumy za kazdy deii omeskania.

. S uzivanim predmetu ndjmu suvisia aj sluzby umoZiiujtce riadne uZivanie predmetu najmu.
. Sluzby suvisiace s uzivanim predmetu ndjmu su jednak sluzby ndjomcom priamo spotrebovivané

(uzivané), a to meratelné alebo vypoéitavané pomernym spdsobom (podiahovou plochou predmetu
najmu), a/alebo sluzby vynakladané na spolo¢né priestory a zariadenia Multicentra ,,MEaBC* (tie st
vzt'ahované na vSetky subjekty nachadzajice sa v ,,MEaBC*).

. Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat’ sluzby pre ndjomcu v optimalnom objeme, v obvyklej kvalite

a primeranej cene.

Prenajimatel’ je opravneny od najomcu poZadovat finanéné uhrady len vo vyske skutoCne
nameranych a/alebo pomernym spdsobom vypoéitanych nakladov (podla druhu poskytovanych
a/alebo zabezpecovanych sluZieb) zo skutoéne vynaloZenych nakladov na sluzby.

Nakol'ko prenajimatel’ nie je platcom DPH, ceny uvadzané ¢i uz v zmluve alebo s fiou sivisiacich
faktarach, su ceny konecné.

Néjomca bude za prenajimatelom zabezpefované sluzby suvisiace sndjmom odoberané od dia
G¢innosti tejto zmluvy prenajimatel'ovi uhradzat mesa¢né preddavky v Struktare a finanénych
objemoch na zdklade prenajimatelom vystaveného predpisu zalohovych platieb — ,,Roziiétovanie
mesacénych zilohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim objektu MEaBC*.
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Najomca je opravneny nahliadat’ do dokumentécie, na zaklade ktorej boli preddavky za sluzby
vypoditané a poZzadovat’ konkrétne vysvetlenia k ich vypoctu.

Roéné vyuctovanie skutonych ndkladov na sluzby a uhradenych zaloh (preddavkov) prenajimatel
vykona najneskoér do 31. 5. nasledujiceho roka. Vytiétovanim vzniknuté nedoplatky, preplatky buda
najomcovi fakturované, resp. dobropisované. Splatnost’ faktiur (prip. dobropisov) je 30 dni od ich
doruéenia.

Pri nedodrzani stanoveného terminu mesacnej uhrady zalohovych platieb za sluzby, ako aj lehoty
splatnosti faktiry z vyaétovania, je ndjomca povinny az po uplatneni naroku zaplatit zmluvnu
pokutu vo vyske 2,5 promile z dlZnej sumy za kazdy deii omeSkania.

Prenajimatel’ je opravneny po vyuétovani prehodnotit’ vysku zalohovych platieb (preddavkov) tak,
aby ¢o najviac zodpovedali vyhodnotenému stavu vyplyvajicemu z vyictovania podla
predchadzajucich odsekov.

Zmena vysky ndjomného zdbvodu uplatnenia oficidlnej miery inflicie vyhldsenej Statistickym
uradom SR a/alebo vysky preddavkov za poskytované sluzby sa budi realizovat bez potreby
uzavretia dodatku k tejto zmluve, na zaklade predpisu (ods. 12) vyhotoveného a druhej zmluvnej
strane doruceného prenajimatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozi¢tovavanie skutoénych nakladov za poskytované sluzby uvedené
v predpise zélohovych platieb prenajimatel’ bude vykonavat' nasledovne:

19. 1. Dodavka pitnej vody, teplej uZitkovej vody (do spoloénych priestorov socidlnych
zariadeni a kuchyniek) a jej odkanalizovanie

19. 1. 1. Pod thradou nakladov spojenych s dodavkou pitnej a teplej uZitkovej vody sa rozumie
podiel ndjomcu na nakladoch prenajimatela vynaloZzenych na dodavku a vyrobu tychto médii.
Pod uhradou nédkladov spojenych s odkanalizovanim splaskovych véd sa rozumie podiel
nijomcu na zéklade cennika za sto¢né vydaného prevadzkovatel'om verejnej kanalizacie.

19. 1. 2. Technické podmienky dodavky a odvéadzania vody.

Pitna voda bude dodavana prostrednictvom dohodnutého odberného miesta. Na odber vody a jej
odkanalizovanie uzatvori prenajimatel’ s voddrenskou spolo¢nostou zmluvu a uréené
kvalitativne podmienky dodavky a odkanalizovania budi zavédzné aj pre ndjomcu.

18. 1. 3. Prerusenie, obmedzenie a ukonéenie dodavky vody

18. 1. 3. 1. Prenajimatel’ mdze obmedzit’ alebo prerusit’ dodavku vody v nevyhnutnom rozsahu,
a to:

a) pri planovanych rekonstrukciach, opravach a reviziach vodovodu,

b) pri bezprostrednom ohrozeni Zivota, zdravia os6b a majetku,

c) pri odstrafiovani havarii a portch,

d) pri neopravnenom odbere vody,

e) ak je ndjomca v omeskani so zaplatenim preddavku, alebo nezaplatenim nedoplatku
vyplyvajuceho z vyuUctovania za dodavku predmetnej sluzby viac ako 7 dni, a ak najomca
neuhradi platbu ani po uplynuti ndhradnej lehoty, ktori mu v pisomnej vyzve urcil prenajimatel’.
19. 1. 3. 2. Za neopravneny odber vody sa posudzuje, ak najomca:

a) poskodil, alebo vedome uziva poskodené meracie zariadenie,

b) odobera vodu na inom odbernom mieste a mimo meracieho zariadenia,

¢) obnovil dodavku vody bez stihlasu prenajimatela,

d) vypusta vody vrozpore s platnym kanalizaénym poriadkom aso stanovenymi
kvalitativnymi ukazovatelmi prevadzkovatel'a verejnej kanalizacie,

¢) vypusta vody s obsahom latok, ktorych vyputstanie je zakazané.

19. 1. 4, Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit' dodavku vody ndjomcovi v potrebnom mnozZstve
a kvalite tak, ako ju odoberie od doddvatel’a vody z verejného vodovodu.

19. 1. 5. Dodavka vody pri preruSeni z dévodu uvedeného v ods. 10.1.3.1., pism. e) bude
obnovena po zaplateni fakturovanej dlZznej sumy a nevyhnutnych nakladov na odstavenie a
opédtovné spustenie.

19. 1. 6. V pripade vyroby TUV prenajimatelom, si prenajimatel’ zapogitava do ceny podiel
potrebného média spotrebovaného na jej vyrobu.

19. 2. Ostatna prevadzka, uZivanie a idrZzba spoloénych ¢asti a zariadeni objektu MEaBC
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19. 2. 1. Prenajimatel’ zabezpecuje dodavku sluZieb a materidlu zabezpec€ujicich bezproblémovy
chod zariadeni a sucasti, ktoré shivisia s prenajimanym objektom

19. 3. Odvoz a zneSkodiiovanie komunalneho odpadu
18. 5. 1. Tato sluzba zabezpecuje odvoz a zneskodiiovanie odpadu prostrednictvom zbernych

nadob nachadzajuceho sa v objekte MEaBC.

19. 4. Elektricka energia a energia na vyrobu tepla
Néjomca znasa naklady na dodavku elektrickej energie (resp. inej energie) spotrebovani na

vykurovanie prenajimanej plochy (tieto ndklady su priamo Umerné ploche objektu, ktory
vyuZiva najomca pre svoju &innost’ a nepriamo imerné celkovej vykurovanej ploche objektu) a
bezni prevddzku ndjomcu podPa vykonu a prevadzky pouZzivanych spotrebiCov. V pripade
moznosti osadenia podruzného merania elektrickej energie podl'a stavu meracicho zariadenia,
upravenom o konstantu strat na rozvodoch nizkeho napitia.

19. 5. Néjomca znaSa pomernt Cast’ nakladov suvisiacich s poskytovanim sluzieb uvedenych
vEl. V, ods. 18.1. az 18.4. a tieto naklady st priamo umerné ploche objektu, ktory vyuziva
najomca pre svoju ¢innost’ a nepriamo umerné celkovej vyuzivanej ploche, resp. tieto naklady
s priamo Umerné poétu osdb vyuZivajucich predmet najmu nijomcu a nepriamo (merné
celkovému po€tu os6b v danom objekte MEaBC.

19. 6. Prenajimatel’ zdroveii znaSa v plnom rozsahu naklady na zabezpeéenie tychto sluzieb
a najomca sa zavizuje podiel’at’ na Ghrade nakladov suvisiacich s ich zabezpe€ovanim.

Clénok VI
Stavebné a iné lpravy

Najomca nie je oprdvneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela vykonat
akékol'vek stavebné a iné Upravy objektu, rozvodov a vyhradenych technickych zariadeni. Vietky
pripadné pre ndjomcu nevyhnutné stavebné a iné upravy predmetu ndjmu, rozvodov a vyhradenych
technickych zariadeni je najomca povinny vopred odsuhlasit’ s prenajimatelom. Pri stavebnych
ainych Upravach objektu, rozvodov a vyhradenych technickych zariadeni je ndjomca povinny
predloZit’ pisomnu Ziadost, prislu$né povolenia a rozpocet na tieto Upravy.

Najomca je povinny prenajimatel’ovi oznamit’ bez zbytoéného odkladu vSetky zmeny, ktoré nastali v
a na predmete najmu, a to ako zapri¢inenim najomcu tak aj bez jeho vplyvu a vole, a sicasne je
povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’
vykonat' a umoznit' vykon takychto aj inych nevyhnutnych oprav. V opadnom pripade ndjomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti prenajimatel'ovi vznikla.

V pripade zameru najomcu na zefektivnenie vyuzitia prenajatého objektu, ktory si vyziada
stavebné upravy nebytovych priestorov, Gpravy rozvodov alebo vyhradenych technickych zariadent,
si po predchddzajucom pisomnom odshhlaseni prenajimatelom zabezpe€i ndjomca na vlastné
naklady. Prilohou Ziadosti bude najomcom navrhovany zamer, projekt rekonstrukénych stav prac a
navrh rozpo¢tu predpokladanych nakladov.

Pripadné zhodnotenie uzivaného nebytového priestoru najomcom a Ghrada nafi vynaloZenych
nakladov budi predmetom samostatnej dohody, resp. zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade rekonstrukcie (Gipravy) predmetu ndjmu ndjomcom pre
svoje §pecifické potreby, vynalozené naklady budu nakladmi ndjomcu bez moznosti ich odpocitania
z nadjomného.

Clanok VII
Ostatné dohody

Néjomca je povinny uhradzat naklady spojené s drobnymi opravami a obvyklou udrzbou predmetu
najmu bez ndroku na odpoditanie investovanej finanénej &iastky z najomného v priebehu trvania
platnosti ndjomnej zmluvy, resp. po jej ukonéeni.
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Prenajimatel’ zabezpe&i poistenie predmetu ndjmu na svoje naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za
poskodenie alebo kradez vnitorného vybavenia a pripadnych skladovych zdsob najomcu. Poistenie
vnatorného zariadenia a hnutefnych veci v prenajatych priestoroch si ndjomca zabezpeci sam na
vlastné naklady.

Najomca nemdze dat’ predmet ndjmu do podnajmu inym osobam bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu prenajimatela.

K zmene uelu vyuzivania nebytovych priestorov, aj ¢iasto€nej. moze dojst’ len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatela.

Néjomca sa zavizuje na svoje naklady zabezpecit bezné upratovanie predmetu najmu.

Néjomca je povinny sa podielat na &isteni prilahlych ploch k prenajatému objektu podl'a VSeobecne
zavdzného nariadenia o €istote mesta.

Néjomca sa zavizuje, Ze bude dodrziavat’ prisluné ustanovenia (najmé § 4 a 5) Zdkona NR SR ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni a nadvdznych legislativnych predpisov
v tejto oblasti, a to vrdtane {loh zabezpetovania poZiarnej prevencie v sklade s Vyhl. MV SR ¢.
121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii.

Néijomca je povinny dodrziavat prislusné ustanovenia Zakona NR SR ¢&. 124/2006 Z. z.
o bezpeé&nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni
anadviznych legislativnych noriem v tejto oblasti, vratane starostlivosti o vyhradené technické
zariadenia (VTZ): elektrické, plynové a tlakové, pokial’ ich ma v prendjme od prenajimatela, a to
vratane zabezpedovania periodickych odbornych prehliadok (revizii) a sktSok tychto zariadeni
v stlade s Vyhlaskou ¢. MPSVaR ¢&. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie
bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci stechnickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi,
elektrickymi a plynovymi aktorou sa ustanovuji technické zariadenia, ktoré sa povaZuju za
vyhradené technické zariadenia, ak ndjjomca ich mé v ndjme.

Okrem toho najomca bude dodrziavat' prislu§né ustanovenia na useku civilnej ochrany v zmysle
pristusnej legislativy.

V stvislosti s povinnostou dodrziavat’ hygienicko-epidemiologicky rezim je ndjomca povinny
spristupnit’ prenajaté priestory pre pripadny vykon DDD (dezinfekcia). Obdobné plati aj pre pripady
protipoziarneho zasahu apod. innosti pri zachrane Zivotov, zdravia a majetkovych hodnot
v objekte.

. Najomca sa zavizuje umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov s ciel'om kontroly

dodrziavania zmluvnych podmienok.

. Ndjomca v plnom rozsahu zodpoveda za $kody. ktoré sposobil na predmete najmu.
. Ndjomca je opravneny oznadit' si predmet najmu informac¢no — propaga¢nou tabulou umiestnenou

na infopaneli pred budovou.

. Koredpondenciu si budi zmluvné strany zasielat' na adresy uvedené v zihlavi tejto zmluvy.

V pripade doporuéenych postovych listovych zasielok sa za dorucenit listovii zasielku bude
povaZovat aj takd doporudend listova zasielka, ktorii adresit neprevezme, priCom za deii dorucenia
sa bude povazovat' datum uloZenia takejto zdsielky na prislusnej poste.

. Odovzdavaci a preberaci protokol s opisom aktualneho stavu odovzdavaného/preberaného

predmetu ndjmu tvori prilohu &. | tejto Zmluvy o ndjme.

Clanok VIII
Skonéenie najmu

Vypovedat’ zmluvu méZu obe zmluvné strany z dovodov uvedenych v § 9 zékona €. 116/1990 Zb.
v platnom zneni v jednomesaénej vypovednej lehote, ktora zatne plynat’ prvym dfiom mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede.

V pripade nesplacania zavizkov uvedenych v splatkovom kalendari — ak taky bude dohodnuty -
bude vypovedna doba 1 mesiac a za¢ne plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujaceho po doruceni
vypovede.

V defi skonéenia nijmu je ndjomca povinny prenajimatel'ovi odovzdat’ uvolnené nebytové priestory
zapisniéne, a to v stave, ktory zodpoveda ich obvyklému opotrebeniu, s prihliadnutim na ich riadne
uzivanie a Udrzbu. Pri akychkolvek upravach prenajimaného priestoru a vietkych k nemu
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prisliichajicich rozvodov a vyhradenych technickych zariadeni, je ndjomca pri skonéeni najmu
povinny dat’ ich do pévodného stavu. pripadne sa moze dohodniit' s prenajimatel’om inak. o Com
musi byt’ pisomny zdznam.

Clanok IX
Zavereéné ustanovenia

1. Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zdkona ¢.116/1990 Zb. a
vieobecné ustanovenia Obcianskeho zékonnika o ndjomnej zmluve.

2. Tato zmluvu je mozné menit’ len pisomnymi dodatkami.

3. Zmluva je vyhotovena v 6-tich exemplaroch. z ktorych kazdy ma povahu originalu. Z nich 4
exemplare obdrzi prenajimatel a dva exemplare ndjomca.

4, Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuji. Ze sa dokladne oboznamili
s obsahom zmluvy, rozumejui jej a vyhlasuji. Ze zmluvu nepodpisali v tiesni ani za inak
nevyhodnych podmienok, na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

5. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Zmluva je uzatvorena
vsilade s § 5 zék. & 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a podlPa § 47a zak. ¢.
40/1964 Obéianskeho zadkonnika nadobtida G¢innost driom nasledujiicim po dni zverejnenia na
webovom sidle Mesta Spi§skd Novéa Ves

V Spisskej Novej Vsi dna S
HEu.  Mage.
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