ZMLUVA

o ndjme nebytovych priestorov, uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a § 9a odst.(9) zékona ¢. 138/1991 Zb.

o majetku obci v platnom zneni (d’alej iba ,,zmluva o ndjme*)

Zmluvné strany

1.) Prenajimatel’: Mesto SpiSska Nova Ves,

2.) Nijomeca :

Radniéné ndmestie €. 7, 052 70 Spi§ska Nova Ves, SR

zastupené: PhDr. Jan Volny, PhD., primator mesta

ICO: 329614

DIC: 2020717875

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s., SpiSska Nova Ves
Cislo ugtu: 3400422003/5600

IBAN: SK25 5600 0000 0034 0042 6012 BIC: KOMASK2X

(d’alej len ,, prenajimatel’™)
a

Adnan Akram, rodeny Akram, narod. e .

Trv. bytom ¢ 052 01 Spisska Nova Ves, SR
ICO:

DIC:

Bankové spojenie: \ -

Cislo ugtu: ¢ vou

(d’alej len ,, ndjomca®)

Clanok I
Vvhlasenie zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom objektu ,,Multifunkéné energetické
a banicke centrum® (d’alej tieZ len ako ,,MEaBC*) stip. ¢. 3456, 052 01 Spisskéd Nova
Ves, zapisaného na katastrdlnom odbore Okresného tradu SpiSskd novad Ves na liste
vlastnictva ¢. 1 vk. 4. SpiSskd Nova Ves. Verejnd obchodnd sutaZz na prendjom
predmetného priestoru bola zverejnend diia 22. 3. 2017.

2. Ndjomcom je Adnan Akram, tr - e - 1, 052 01 Spisska Nova Ves,
zapisany v Zivnostenskom registri Okresného tradu SpiSské Nova Ves, odbor Zivnostenského
podnikania pod & 810-6478, ktory vykondva podnikatel'skti ¢innost’ v predmete ¢innosti
vyucovanie v odbore anglického jazyka.



Clanok II
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory v objekte ,Multifunkéné energetické
a banicke centrum® v Spisskej Novej Vsi, ktorych je vlastnikom, vrozsahu 19,68 m’s
prisludenstvom. Situovanie prenajimanych nebytovych priestorov je zrejmé z grafickej
prilohy tejto zmluvy o nagjme. Najomca vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim tejto zmluvy sa
oboznamil so stavom prenajimaného nebytového priestoru, jeho vybavenia a prisluSenstva,
a v tomto stave ho prebera.

2. Najomeca bude nebytové priestory vyuzZivat' zai¢elom prevadzky zariadenia mimoskolskych
zdujmovych &innosti v odbore vyucby cudzieho jazyka, oblast’ celoZivotného vzdelavania
a podobne.

3. Prenajimatel bude nijomcovi sufasne zabezpeCovat aj dohodnuté sluzby, ato
predovietkym: dodévku tepla na vykurovanie, elektricku energiu, vodné a sto¢né, odvod
zrazkovych vod.

4. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze predmet ndjmu je podla svojho stavebno-technického urCenia
vhodny na uZivanie na Gdely uvedené vbode 2 tohto &lanku v silade so vieobecne
zaviiznymi pravnymi predpismi.

5. Prenajimatel zaroveti prehlasuje, Ze ndjomca spolu s prenajatymi nebytovymi priestormi,
$pecifikovanymi v &l. 5, odst. 3. tejto zmluvy ma pravo uZivat’ spolo¢né priestory (vstupna
hala, chodby, socidlne zariadenia) v objekte ,,MEaBC®, a zdrovenl 1 gardZové stitie na
prizemi objektu.

Clanok III
Doba najmu

1. Najomna zmluva na uZivanie nebytového priestoru sa uzatvara na dobu neurc¢itu
N4jom zagina plynat’ od 01. 06. 2017.

2. Pre vypoved nijomnej zmluvy platia ustanovenia § 10-14 Zakona €. 116/1990 Zb. v zneni
neskorich zmien a doplnkov.

3. Néjomna zmluva mbZe byt prenajimatelom vypovedana predovSetkym, ak:
a) najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou o najme,

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo zaloh na
poskytované sluzby,

¢) nijomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho &ast do podndjmu bez
predchadzajuceho suhlasu prenajimatela,

d) najomca alebo osoby, ktoré st s nim opravnené uZivat' nebytovy priestor, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo poruduji pravidla riadneho spolunazivania, naruSaju
pokoj alebo poriadok,

e) zdbvodu uvedeného v &l. 5, bod 13 tejto zmluvy o ndjme,

4. Vypovedn4 lehota je jednomesaénd a za¢ina plyniit’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po



doruceni pisomnej vypovede.

. Néjomnd zmluva méZe byt ktoroukol'vek stranou vypovedand pisomne aj bez udania
dovodu.

. Platnost’ ndjomnej zmluvy mdZe byt’ ukonéena aj po vzdjomnej dohode zmluvnych stran.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. K zmene Welu vyuZivania nebytovych priestorov, aj Ciastotnej, moze dojst len
s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

. Najomca mdZe prenechat’ prenajaty nebytovy priestor alebo jeho €ast’ do podndjmu len
s predchadzajicim pisomnym stihlasom prenajimatel’a.

. Drobné opravy a bezmi udrzbu nebytovych priestorov zabezpecuje najomca na svoje naklady
bez naroku na odpocitanie investovanej financnej ¢iastky z najomného v priebehu trvania
platnosti ndjomnej zmluvy, resp. po jej ukonceni.

. Stavebné upravy prenajatych priestorov na modernizaciu a rekon$trukciu moéZe ndjomca
urobit’ len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel’a a v sulade so stavebnym
zakonom.

. Néajomca sa zavizuje na svoje naklady zabezpedit’ bezné upratovanie predmetu najmu.

. Najomca je povinny sa podielat’ na &isteni prilahlych ploch k prenajatému objektu podla
Vseobecne zavdzného nariadenia o ¢istote mesta.

. Néajomca sa zavdzuje, Ze pri uzivani nebytového priestoru bude dosledne dodrziavat’
prislusné ustanovenia /najmi par. 4 a5/ Zakona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi a nadvézujucich legislativnych predpisov v tejto oblasti o poZiarnej prevencii.

. Najomca sa d’alej zavizuje, Ze bude dodrZiavat' prislusné ustanovenia Zdkona NR SR
¢.124/2006 Z.z. o bezpeCnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene adoplneni
niektorych zakonov nadvéznych legislativnych noriem v tejto oblasti, vratane starostlivosti
o vyhradené technické zariadenia elektrické, plynové, tlakové a zdvihacie, pokial ich
ma v ngjme od prenajimatel’a, vratane zabezpefovania periodickych odbornych prehliadok
a skasok tychto zariadeni v stilade s Vyhl. €. 508/2009 Z. z., ako aj nasledného odstrinenia
zistenych zdvad. Okrem toho ndjomca bude dodrZiavat prislu$né ustanovenia na
useku civilnej ochrany v zmysle prislusnej pravnej legislativy.

. Vsuvislosti s povinnostou dodrziavat hygienicko-epidemiologicky reZzim je najomca
povinny spristupnit’ prenajaté priestory pre vykon dezinfekcie, dezinsekcie a deratizacie.
Podobne to plati aj pre pripady havarijnych stavov, protipoZiarneho zasahu a inych Zivelnych
udalosti a ¢innosti pri zachrane Zivotov, zdravia a majetkovych hodn6t v objekte.

V pripade, ak ndjomca nespristupni prenajaté priestory prenajimatelovi pre pripady vyssie
uvedené, je si vedomy skutoCnosti, Ze musi strpiet’ ndsilné vniknutie do prenajatych
nebytovych priestorov v tychto oddévodnenych pripadoch.

10. V pripade, ak najomca zisti vznik havarijnej situdcie alebo hrozby jej vzniku, je povinny

vykonat’ zakladné ikony na zabrénenie jej vzniku alebo tkony na zabranenie jej Sirenia, ako



aj ukony na ochranu zdravia a Zivota Pudi. Ndjomca o vzniku takejto situacie bezodkladne
upovedomi zastupcu spravcu nebytového priestoru.

11. N4jomeca je povinny sa pri vykondvani svojej €innosti riadit’ ustanoveniami Zakona NR SR ¢&.
223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov.

12. Prenajimatel nezodpoved4 za poskodenie alebo kradez vnutorného vybavenia a pripadnych
skladovych zasob najomcu. Poistenie vniitorného vybavenia a skladovych zdsob ndjomca
zabezpeti na svoje naklady.

13. N4jomca bude nebytovy priestor uzivat’ podl'a pravidiel dobrého hospodara.

14. Po skonéeni zmluvného vztahu je najomca povinny odovzdat nebytové priestory v stave,
ktory zodpovedd beZnému opotrebeniu a odstranit’ akékol'vek zmeny aupravy, ktoré na
predmete ngjmu vykonal bez stihlasu prenajimatel’a.

15. N4jomca je opravneny oznait' si predmet nijmu informacno — propagaénou tabulou
umiestnenou na infopaneli pred budovou.

16. Prenajimatel’ prenechéva najomcovi po dobu néjmu do uZivania zariadenie kanceldrie.
17. Né4jomca sthlasi, aby pre i¢ely plnenia tejto zmluvy boli pouZité jeho osobné tdaje.

Clanok V
Najomné a ihrada za poskytované sluzby

1. Najomné je stanovené podla ,,Zasad prendjmu nebytovych priestorov a stanovenia minimalnych
cien za prenajom®, ktoré boli schvélené Uznesenim &. 608 Mestského zastupitel'stva v
Spisskej Novej Vsi zo dita 23. 02. 2006 a Uznesenim ¢&. 485 zo diia 19. 02. 2009.

2. Néjomea sa zavizuje na sluzby uvedené v €l. 2, odst. 3 uhradzat’ zalohové platby vo vyske
skutoénych nakladov posledného ziétovacieho obdobia s premietnutim aktudlnych
jednotkovych cien.

3. Vypocet ndjomného:
- kanceldria (m.¢. 313) o ploche 19,68 m’
- chodba, soc, zariadenia — prisluSenstvo o ploche 4,03 m?
- gardZové statie

Ndjomné v zmysle sit’azného nidvrhu najomcu: 600,00 €
4. Zalohy na sluzby:
- teplo na vykurovanie NP ............... 324,00 €
-vodné astodné = .eeeeeeeenns 40,00 €
- elektrickd energia . 236,00 €
5. Roén4 dhrada celkom: 1200,00 €
6. Mesaéna uhrada: 100,00 €

7. Mesatné nagjomné a zélohy na sluzby su splatné vdy do 25. diia prisluSného mesiaca na ucet
prenajimatela — &.G. 3400422003/5600 v Prima banke Slovensko, a. s., Spi§ska Nova Ves.



10.

11.

12.

13.

Prenajimatel’ nie je platcom DPH. Sadzby ndjomného a zéloh na sluzby su kone¢né.

Néjomeca je povinny na zaklade tejto zmluvy uskutolfiovat’ uhrady v ur€enej lehote
v prospech i¢tu prenajimatela ako opakované plnenie.

Vytétovanie skutoénych ndkladov na sluzby a uhradenych zaloh vykona prenajimatel’ raz
ro¢ne, najneskdr vtermine do 31.5. bezného roka za predchadzajuci rok. Vyuétovanim
vzniknuté nedoplatky, preplatky budi ndjomcovi fakturované, resp. dobropisované.
Splatnost’ faktir (prip. dobropisov) je 30 dni od ich dorugenia.

Pri nedodrZani stanoveného terminu mesanej uhrady, ako aj lehoty splatnosti faktiry
z vyadtovania, je ndjomca povinny aZ po uplatneni naroku zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske
2,5 promile z dlZnej sumy za kazdy deti omeSkania.

Pri nedodrZani stanovenej lehoty splatnosti dobropisu, je prenajimatel povinny aZ po
uplatneni néroku zaplatit' zmluvna pokutu vo vyske 2,5 promile z dlZznej sumy za kazdy defi
omeskania.

Po uplynuti roénej prevadzky ,MEaBC“ prevedie prenajimatel prehodnotenie vysky
zalohovych platieb za sluzby, spojené s ngjmom. V pripade podstatného rozdielu skutoénych
ndkladov voéi zalohovym platbam, alebo v pripade podstatnej zmeny jednotkovych cien
dodavanych médii bude vyska zalohovych platieb upraveni pisomnym dodatkom k tejto
zmluve. Neakceptovanie dodatku zo strany ndjomcu vo veci tpravy zalohovych platieb za
sluZby, je dévodom na vypovedanie predmetnej zmluvy podla ¢1.3, pism. f) tejto zmluvy
0 najme.

Clanok VI
Osobitné dojednania

1. Rozhdtovanie skutoénych ndkladov na poskytované sluzby na zaklade faktir od ich dodévatel'ov
prenajimatel’ vykond podl'a dohody zmluvnych strdn nasledovne:

a)
b)

teplo na vykurovanie — v zmysle Vyhl. URSO &. 630/2005,

vodné a stoéné — podl'a roénych smernych &isel spotreby vody v zmysle Prilohy €. 1
k Vyhlaske &. 397/2003 Z. z. upravenej o koeficient predstavujici podiel
spotreby hlavného vodomeru k siétu spotriecb podla smemych C¢isel
v zavislosti od poétu 0sdb uzivajucich nebytovy priestor,

elektricka energia na beznii prevadzku — podl'a vykonu a prevadzky pouZivanych spotrebi¢ov
(v pripade moZnosti osadenia podruzného merada el. energie — podl'a meracieho zariadenia).

Clanok VII
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

. Zmeny a doplnKy k tejto zmluve je moZné urobit’ len pisomnou formou.

Pravne vztahy zmluvnych stran, zaloZené touto zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika a ostatnymi vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Zmluva je

uzatvorend v silade s § 5a zdk. &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdcidm a o



zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informécii) v zneni neskorSich
predpisov a podla § 47a zdk. & 40/1964 Zb. Obtianskeho zékonnika v zneni neskorSich
predpisov, nadobuda Gginnost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela www.spisskanovaves.eu.

4. Zmluva je vyhotoven4 v 6-ich exempldroch, z ktorych kazdy ma povahu origindlu. Z toho 4
exemplére obdrZi prenajimatel’ a dva exemplare ndjomca nebytovych priestorov.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade ich slobodnej vdle, zmluva nebola
uzavreti v tiesni za népadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu
rozumeji a na znak sthlasu zmluvu podpisuju.

V Spisskej Novej Vsi 27. 04.2017

Za prenajimatela: T~ 7a najomcu:
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PhDr. Jén Volny, PhD.  “~ —" AdnanWkram

primétor mesta



