ZMLUVA

0 ndjme nebytovych priestorov v zmysle zakohall6/1990 Zb. o name a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpiso§ 9a odst.(9) zakorga 138/1991 Zb.
0 majetku obci v platnom znenid’dlej iba ,zmluva o ndjme*)

Zmluvné strany, a to

1. Mesto SpiSska Nova Ves, Radné namestie¢. 7
zastupené PhDr. Janom V ol ny m, PhD., primatorom mesta
1CO: 00329614 012020717875
Bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko, a. s., &ska Nova Ves
Cislo Gtu: 3400426012/5600
IBAN: SK25 5600 0000 0034 0042 6012 BICOMASK2X
¢alej len prenajimatd

2. Pohoda Services, s. r. 0., Letna 58, 0828piSska Nova Ves

Zastupena: , kond@m spoldanosti
CO: DIC:

Bankové spojenie: , SpiSska Nova Ves
Cislo &tu:

IBAN:

(d'alej len ngjomca)

Cl.1
VYHLASENIE ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimaté vyhlasuje, Ze je vyloym vlastnikom objektu Stefanikovo
ndmestiet. 10 v  SpiSskej Novej Vsi, supisié 2987. Vlastnictvo objektu je
zapisané v Liste vlastnictva 1. Stala ponuka mesta na prenajom peauEho
priestoru bola zverejnenaia 01. 06. 2018.

2. Najomcom jePohoda Services, s. r. o.letnd 58, 05201 SpiSsk&d Nova Ves (PO,
zastupena kondtem Ing. Radoslavom PaluSakom), zapisana v obchodrexyistri
Okresného sudu KoSice I. pod oddiel Sro, VIoZka6959/V

Cl.2
PREDMET A UCEL NAJMU

1. Prenajimate prenajima najomcovi nebytové priestony objekte Stefanikovo
namestief. 10 v SpiSskej Novej Vsi, ktorych je vlastnikonv, rozsahu 34,40mz2.
Situovanie prenajimanych nebytovych priestoje zrejmé z grafickej prilohy tejto
zmluvy o najme. Ngjomca vyhlasuje, Ze prextworenim tejto zmluvy sa oboznamil so

stavom prenajimaného nebytového priestorw, ygbavenia a prislusenstva, a v tomto
stave ho prebera.

2. Najomca bude nebytové priestory vyuZixa &elom prevadzkkaviarne a baru.

3. Prenajimatébude najomcovi sasne zabezpeva’ aj dohodnuté sluzby, a to: dodavku
tepla na vykurovanie, vodné a &té, odvoz TKO.
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¢l.3
DOBA NAJMU

1. Ngjomna zmluva na uzivanie nebytového priestaruzatvara na dobome uréita.
Najom z&ina plyn& diom 10. 07. 2018.

2. Pre vypove njomnej zmluvy platia ustanovenia § 10-13 £4l.16/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni ogskh zmien a dopinkov.

3. Ngjomna zmluva moéZze Byrenajimatbom vypovedana predovSetkym, ak
a/ ngjomca uziva nebytovy priestor v rozpore s toattuzou o0 najme,

b/najomca o viac ako jeden mesiac meska s plateajommeho alebo zaloh na sluzby
spojené s uzivanim nebytového priestoru,

c/ndjomca prenecha nebytovy priestor aledtw fa®’ do podnajmu bez suhlasu
prenajimata,

d/ndjomca alebo osoby, ktoré saim opravnené uzivanebytovy priestor, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusujavigia riadneho spolunazivania, narisaju
pokoj alebo poriadok,

e/ z dévodu uvedenéhod. 5, bod 12 tejto zmluvy o najme.

4. Ngjomna zmluva mdze bHywypovedana pisomne aj bez udania dévodu.

5. Vypovedna lehota je jednomeésa azaina plyn® prvym diom mesiaca nasledujiceho
po dordeni pisomnej vypovede.

6. Platnog najomnej zmluvy méze liyukontena po vzajomnej dohode zmluvnych stran.

Cl. 4
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Kzmene ¢&elu vyuzZivania nebytovych priestorov, @&pstanej, modze dojs len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenggima

2. Najomca mb6ze preneaharenajaty nebytovy priestor alebo jeta®’ do podnajmu len
s prechadzajucim pisomnym suhlasom prenajiimate

3. Drobné opravy a udrzbu nebytovych priestorov zph®ije najomca na svoje naklady bez
naroku na odgdtanie investovanej fin&nejciastky z ndgjomného v priebehu trvania
platnosti ndjomnej zmluvy, resp. po jej ukeni.

4. Stavebné Upravy prenajatych priestorov na mmziciu a rekonstrukciu méze najomca
urobt’ len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenafaatv sulade so stavebnym
zakonom.

5. Ndjomca zabezpe upratovanie prenajatych priestorov, a&p spol@énych casti
a zariadeni v prenajatgjsti objektu na vlastny naklad.
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Néjomca je povinny zabezpé istenie prfahlych pléch k prenajatému objektu pad
VS8eobecne zavazného nariadenisstote mesta.

Najomca sa zavazuje, Ze pri uzivani neldjiovpriestoru bude doésledne dodrzfava
prisludSné ustanovenia /najma par. 4 a 5/0@alNR SR¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi a nadvazujdcich legislativnych predpiv tejto oblasti o poziarnej prevencii.

Najomca sa&’alej zavazuje, Ze bude dodrzidvprislusné ustanovenia Zakona NR&R
124/2006 Z.z. o bezpwsti a ochrane zdravia pri praci azmene a doplneni
niektorych zakonov nadvaznych legislativnyohiem v tejto oblasti, vratane starostlivosti
o vyhradené technické zariadenia elektrickthqvé, tlakové a zdvihacie, pokiach
ma v name od prengjini@e vratane zabezfmwrania periodickych odbornych
prehliadok a skusSok tychto zariadeni v sukdghl. ¢. 508/2009 Z. z., ako aj nasledného
odstranenia zistenych zavad. Okrawho najomca bude dodrziévarislusné
ustanovenia na uUseku civilnej ochrany ygmprislusnej pravnej legislativy.

. 'V suvislosti s povinngsu dodrziavé hygienicko-epidemiologicky rezim je ndjomca

povinny  spristuptii prenajaté priestory pre vykon de#nofe, dezinsekcie a
deratizacie. Podobne to plati aj pre prypadvarijnych stavov, protipozZiarneho zasahu
a inych Zivelnych udalosticanosti pri zachrane Zivotov, zdravia a majetladviiodnot

v objekte. V pripade, ak najomca umyselne msgpni prenajaté priestory
prenajimatovi pre pripady vySSie uvedené, je si vedomy skdseti, Ze musi strpie
nasilné vniknutie do prenajatych priestorov ehip odévodnenych pripadoch.

10. V pripade, ak najomca zisti vznik havarijnej &die alebo hrozby jej vzniku, je povinny

11.

12.

13.

14.

15.

16.

1.

vykond zakladné ukony na zabranenie jej Sirenka, aj Ukony na ochranu zdravia
a zivotd'udi. Ndjomca o vzniku takejto situacie kktadne upovedomi zastupcu
zastupcu spravcu nebytového priestoru.

Néjomca je povinny sa pri vykonavani svajgjnosti riadi’ ustanoveniami zak. NR SR
¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch.

Poistenie vnutorného vybavenia a skladovych zasgimca zabezpena svoje naklady.

Na dodavku elektrickej energie do prenajatyeclestorov uzatvori ngjomca zmluvu
priamo s jej dodavdiem.

Néjomca bude nebytovy priestor pouZipad’a pravidiel dobrého hospodara.
Néjomca suhlasi, aby préaly plnenia tejto zmluvy boli pouzité jeho osobriaje.
Po skorieni zmluvného wahu je ndjomca povinny odovataebytové priestory v stave,

ktory zodpoveda beznému opotrebeniu.

Cl.5
NAJOMNE A UHRADA ZA POSKYTOVANE SLUZBY

Najomné je stanovené pad ,Zasad prenamu nebytovych priestorovtan®venia
minimalnych cien za prenajom*, ktoré boli gélené Uznesenith 608 Mestského zastu-
pitd’stva v SpiSskej Novej Vsi zaid 23.2.2006 a Uznesenim485 zo da 19.2.2009.
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. Najomca sa zavazuje na sluzby uvedetk £, odst. 3 uhradzazalohové platby vo vySke
skut@énych nakladov posledného ¢rivacieho obdobia s premietnutim aktualnych
jednotkovych cien.

. Vypocet najomneho:

- reStauracia 70,30 m2

- salonik 6,80 m2

- kancelaria 4,80 m2

- kuchyia 15,20 m2

- sklad 7,02@m

- bufet 2,0@m

- chodba, WC 28,30 m2

Spolu: 134,40 m2

Rané najomné v zmysle stiazného navrhu ngjomcu: ............... 4.390,00 €

. Zalohy na sluzby:

- teplo UK 2.400,00 €
- ohrevTV 900,00 €
- vodné a stené 540,00 €
- odvoz a likvidacia TKO 201,60 €
Zé&lohy spolu: 4.041,60 €
5. Raéna uhrada spolu: 8.431,60 €
6. Mesa&na Uhrada: 702,63 €

7. Ratné najomné a zalohy na sluzby su splatné véngsh splatkach vzdylo 15. dia
prislusného mesiaca n&tiprenajimati@a¢. 3400426012/5600 PRIMA banke Slovens-
ko, a.s., SpiSsk& Nova Ves, IBAN: SK25 560000034 0042 6012, BIC:KOMASK2X.
VS:

8. Prenajimatel’ nie je platcom DPH Sadzby ndjomného a zaloh na sluzby su &oée

9. Ngjomca je povinny na zaklade tejto zmluwskut@&nova Uhrady v utenej lehote
v prospechdiu prenajimatéa ako opakované pinenie.

10. Vyuctovanie skuténych nakladov na sluzby a uhradenych zaloh vykaaagjimaté raz
r@&ne, najneskor v termine do 31.5. bezného rokpredchadzajuci rok. Vyfovanim
vzniknuté nedoplatky, preplatky budidjomcovi fakturované, resp. dobropisované.
Splatnagfaktary je do 30 dni od jej dotania najomcovi.

11. Pri nedodrzani stanoveného terminu resguhrady, ako aj lehoty splatnosti faktury
Z vy@tovania, je nagjomca povinny az po uplatnemdkii zaplatf zmluvnu pokutu vo
vySke 2,5 promile z diZznej sumy za kaZdy dmeSkania.

12. V pripade zmeny sadzieb ngjomného za uZvameébytovych priestorov na zaklade
vSeobecne platného pravneho predpisu aelemy nariadenia mesta v priebehu trvania
tejto zmluvy, bude najomné upravené damfatk tejto zmluve. Podobne bude upravena

NZ_§tefdniknvn ndm. 10 - Pohoda Services, s.r.o. Strana 4



aj vySka zaloh v pripade zmeny cien galivych sluzieb. Neakceptovanie dodatku zo
strany najomcu vo veci Upravy najomnéholalzaa sluzby je dovodom na vypovedanie
najomnej zmluvy pddcl. 3 tejto zmluvy o najme.

Cl.6
OSOBITNE UJEDNANIA

1. Roz&tovanie skuténych nakladov na poskytované sluzby preragimvykona na
zéklade faktur od ich dodavide pod’a dohody zmluvnych stran nasledovne:

a/ teplo na vykurovanie a ohrev teplej vody znwsle platnej legislativy.

b/ vodné a siné — podla odp@tov podruznych vodomerov upravenych koeficientom,
ktojg podielom spotreby vody hlavného vodomkrisi&tu
spotrigodruznych vodomerov.

¢/ miestny poplatok za komunalne odpadywnakym dielom na kazdého najomcu.

Cl. 7
SPOLOCNE A ZAVERE CNE USTANOVENIA

[ —

. Pravne vgahy zmluvnych stran, zaloZzené touto zmluvsa, riadia ustanoveniami
Oktianskeho zakonnika a ostatnymi vSeobecne zavazmawnymi predpismi.

N

. Tato zmluva sa méze zméma zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran vinéor
pisomného dodatku.

3. Tato zmluva nadobuda platnodiom podpisu oboma zmluvnymi stranamicgnios’ou
vsulade s 85 zakora211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k inforr@dca potia
8§ 47a zakond. 40/1964 Obianskeho zakonnikadiiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle Mesta SpiSska Novés.

4. Tato zmluva sa vyhotovuje v 5-tich rovisogh, z ktorych jeden rovnopis obdrzi
najomca a Styri su ¢gné pre prenajimdia.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zmluvu uzatvonk zaklade ich slobodnej vole, zmluva
nebola uzatvorena v tiesni za napadne newnjabdpodmienok, zmluvu si pieali, jej
obsahu porozumeli a na znak suhlasu zmluvpipapl.

V SpiSskej Novej Vsi, tia

Za prenajimatela: Za najomcu:

PhDr.Jan Volny, PhD. Ing. Radoslav P al u &a
primator mesta kondtespolainosti
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