Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavretd podf'a § 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov, v sillade s § 50a Zakona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik
a § 9a ods. (9) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni.

CLI
Zmluvne strany

Prenajimatel’: Mesto SpiSska Nova Ves

Radni¢né namestie ¢. 7, 052 70 Spidska Nova Ves

zastipené: PhDr. Jan Volny, PhD., primator mesta

ICO: 329614

DIC: 2020717875

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., Spisskd Nova Ves
IBAN: SK16 5600 0000 0034 0042 2003

(dalej len "prenajimatel™)

Prenajimatel’ nie je platcom DPH

Niajomca: Kamil KMEC

1.

Tehelna 3312/18A, 052 01 Spiiska Nova Ves

ICO: 41686811

DIC: 1071573745

bankové spojenie: Slovenska sporitel'fia, a. s. pobocka Spidska Nova Ves
IBAN: SK31 0900 0000 0005 2281 49952

L
Predmet najmu

Prenajimatel’ je opravneny ako vlastnik :

I.1. nehnutelného majetku v katastrilnom tizemi Spi§ska Nova Ves, zapisanom na liste
vlastnictva &islo 1, vedenom Katastralnym dradom v KogSiciach, Spravou katastra Spisska
Nova Ves, a to:

- podnikatel'sky inkubdtor 2 — dielne, siipisné €. 783 , na parcele KN-C ¢&. 6607/8 vo vymere
806 m? (orientaéné &. Tehelnd ul. &. 20),
-podnilgatel’sk)'/ inkubator 2 — sklady, stpisné & 784, na parcele KN-C ¢&. 6607/9 vo vymere
102 m7,
1.2. hnutel'ného majetku nachadzajicom sa v objekte podnikatePsky inkubator 2,

prenajimat’ predmetné nehnutelnosti.

Predmetom zmluvy je ¢ast’ majetku prenajimatela nachadzajticeho sa v katastralnom uzemi
Spisska Nova Ves, a to skladovy priestor na pozemku na parc. €. KN-C 6607/9 (zastavana
plocha), sap. &. 784, o rozlohe 42 m’ (d'alej tiez len ako ,,predmet ndjmu*).

Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, Ze je opriavneny v stlade s § 2 zakona €. 116/1990 Zb. predmet
ndjmu uvedeny v &lanku L. bod 2 tejto zmluvy prenajat’.

Najomca vyhlasuje, Ze predmet zmluvy je mu detailne znamy na zéklade osobnej obhliadky,
na zaklade &oho potvrdzuje, ze predmet zmluvy je plne sposobily na dohodnuté uZivanie.
Predmetom ndjmu nie si pozemky predmetom ndjmu zastavané a predmetom ndjmu nie su
ani pozemky k predmetu najmu pril'ahlé.



QLI
Ucel najmu

I. Utelom tejto zmluvy je dojednanie podmienok uZivania predmetu ndjmu.
2. Prenajimatel ndjomcovi prenajima predmet najmu citovany v &l. Il. tejto zmluvy na skladove
ucely.

CL1IV
Doba najmu

Nijom zaéina dihom 01. 04. 2018 a uzatviara sa na dobu uréitd do 31. 03. 2019. Najom
nebytovych priestorov sa skonéi uplynutim dohodnutej doby.

CLV.
Finanéné naleZitosti

Finanéné naleZitosti vyplyvajlce z uzivania predmetu najmu su:
najomné,
platby za sluzby zabezpecujuce riadne uZivanie predmetu najmu.

2. Vypodet nijomného:
Celkom najomné za rok 816,00 EUR
Ndjom mesaéne za skladovy priestor 68,00 EUR
Zmluvné strany sa dohodli na plateni ndjomného mesacne, ktorého vyska je 68,00
EUR, vidy k 15. ditu prislu§ného mesiaca.

3. Podkladom pre thradu najomného je tato zmluva.

4. Nijomca je povinny na zaklade tejto zmluvy uskutoéiovat’ thrady v dohodnutej

lehote v prospech 0étu prenajimatela ako opakované plnenie. Ndjomca bude najomneé

a poplatky za sluzby uhradzat’ bezhotovostne na 1ucet prenajimatefa vedeny v Prima

banke Slovensko, a. s., Spisska Nova Ves, IBAN: SK16 5600 0000 0034 0042 2003.
5. Za thradu platby sa bude povaZovat’ pripisanie finanénych prostriedkov na vyssie
uvedeny Gcet prenajimatela.

V pripade omeskania platieb je prenajimatel’ oprdvneny voc&i ndjomcovi uplatnit’
sankciu vo vyike 2,5 promile z dlznej sumy za kazdy deii omeskania.

7. Suzivanim predmetu ndjmu shvisia aj sluzby zabezpefujice riadne uzivanie
predmetu najmu.

Sluzby stvisiace s uZivanim predmetu najmu s jednak sluzby ndjomcom priamo
spotrebovavané, a to meratelné alebo vypogitavané pomernym spdsobom (podlahovou
plochou predmetu najmu), a/alebo sluzby vynakladané na spolocné plochy a priestory
aredlu podnikatel'ského inkubdtora (tie si vztahované na vietky subjekty
nachadzajuce sa v podnikatel'skom inkubdtore).

9. Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat’ sluzby pre ndjomcu v optimalnom objeme,
v obvyklej kvalite a primeranej cene.

10. Prenajimatel’ je opravneny od najomcu poZadovat finanéné uhrady len vo vyske

skutoéne nameranych a/alebo pomernym sposobom vypocitanych nakladov (podla
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druhu poskytovanych a/alebo zabezpedovanych sluZieb) zo skutoéne vynaloZenych
nakladov na sluZby.

11. Nakol'ko prenajimatel nie je platcom DPH, ceny uvadzané ¢i uZ v zmluve alebo s fiou
suvisiacich faktirach, st ceny koneéné.

12. Néklady na sluzby suvisiace s najmom bude prenajimatel najomcovi fakturovat
Stvrtroéne, a to najneskdr do 23. diia nasledujuceho mesiaca po Stvrtroku, za ktory sa
robi vyucétovanie.

13. Struktira a predpokladané priemerné mesaéné finanéné néklady na sluiby spojené
s uZivanim predmetu najmu st nasledovné:

- odvadzanie zrazkovej vody ........................................................................ 5,00 €,

: spotreba elektrickej energie............... 10,00 €,

T udrzba spoloéne vyuzlvanych éastl arealu 5,00 €,

Priemerné predpokladané ndaklady na sluzby za mesiac spolu: .niviiniienaens 20,00 €.
Clanok VI

Stavebné a iné upravy

Nijomca nie je opravneny bez predchédzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel'a vykonat’
akékol'vek stavebné a iné (pravy objektu, rozvodov a vyhradenych technickych zariadeni.
Vietky pripadné pre ndjomcu nevyhnutné stavebné a iné Gpravy predmetu ndjmu, rozvodov
a vyhradenych technickych zariadeni je ndjomca povinny vopred odsihlasit
s prenajimatelom. Pri stavebnych ainych Apravach objektu, rozvodov a vyhradenych
technickych zariadeni je nijomca povinny predlozit’ pisomnu Ziadost', prisluné povolenia a
rozpocet na tieto Upravy.

Nijomca je povinny prenajimatelovi oznamit’ bez zbytoéného odkladu vietky zmeny, ktoré
nastali v a na predmete ndjmu, a to ako zapri¢inenim ndjomcu tak aj bez jeho vplyvu a vole, a
sii¢asne je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat' a umozZnit’ vykon takychto aj inych nevyhnutnych oprdv. V opatnom
pripade najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti prenajimatefovi vznikla.
Umiestnenie, vzhl'ad arozmery firemnych rekiamnych tabdl je ndjomca taktiez povinny
vopred dohodnut’ s prenajimatel'om

V pripade zdmeru ndjomcu na zefektivnenie vyuZitia prenajatého objektu, ktory si
vyZziada stavebné upravy nebytovych priestorov, (pravy rozvodov alebo vyhradenych
technickych zariadeni, si po predchadzajiicom pisomnom odsthlaseni prenajimatelom
zabezpeéi ndjomca na vlastné naklady. Prilohou Ziadosti bude ndjomcom navrhovany zimer,
projekt rekonstrukénych stav prac a navrh rozpo€tu predpokladanych nakladov.

Pripadné zhodnotenie uZivaného nebytového priestoru ndjomcom a Ghrada nafi vynaloZenych
nakladov budu predmetom samostatnej dohody, resp. zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade rekonstrukcie (iipravy) predmetu nijmu ndjomcom
pre svoje $pecifické potreby, vynalozené naklady budii nakladmi najomcu bez moZnosti ich
odpotitania z ndjomného.
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Clinok VII
Ostatné dohody

Ndjomea je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklou udrzbou predmetu najmu.
Prenajimatel’ zabezpeci poistenie predmetu najmu na svoje naklady.

Poistenie vnutorného zariadenia a hnutelnych veci v prenajatych priestoroch si najomca
zabezpeci sam na vlastné naklady.

Néjomca neméze dat’ predmet najmu do podndjmu inym osobam.

Néjomca sa zaviizuje, Ze bude dodrziavat’ prislu§né ustanovenia (najmé § 4 a 5} Zadkona NR
SR &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni a nadvédznych legislativnych
predpisov v tejto oblasti, ato vritane tuloh zabezpeCovania poZiarnej prevencie v sklade
s Vyhl. MV SR €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii.

Nijomca je povinny dodrziavat prislusné ustanovenia Zikona NR SR ¢&. 124/2006 Z. z.
o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri prici a o zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom
zneni a nadviznych legislativnych noriem v tejto oblasti, vratane starostlivosti o vyhradené
technické zariadenia (VTZ): elektrické, plynové atlakové, pokial ich ma v prenajme od
prenajimatela, a to vratane zabezpecovania periodickych odbornych prehliadok (revizii)
a skG$ok tychto zariadeni v silade s Vyhlaskou & MPSVaR ¢, 508/2009 Z. z., ktorou sa
ustanovuj( podrobnosti na zaistenie bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi aktorou sa ustanovuji
technické zariadenia, ktoré sa povazuja za vyhradené technické zariadenia, ak najomca ich ma
v najme.

Okrem toho najomca bude dodrziavat' prisluné ustanovenia na Gseku civilnej ochrany
v zmysle prislusnej legislativy.

V sivislosti s povinnostou dodrziavat’ hygienickoepidemiologicky reZzim je ndjomca povinny
spristupnit’ prenajaté priestory pre pripadny vykon DDD (dezinfekcia). Obdobné plati aj pre
pripady protipoZiarneho zasahu a pod. €innosti pri zachrane Zivotov, zdravia a majetkovych
hodndt v objekte.

Nijomca sa zaviizuje umoZnit prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov s cielom
kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok.

Nijomca v plnom rozsahu zodpoveda za Skody, ktoré spdsobil na predmete najmu.

. Kore§pondenciu si budii zmluvné strany zasielat’ na adresy uvedené v zdhlavi tejto zmluvy.

V pripade doporu¢enych postovych listovych zasielok sa za dorucen listovu zasielku bude
povazovat aj taka dopor. listova zasielka, ktori adresat neprevezme, priom za deil dorucenia
sa bude povazovat’ datum uloZenia takejto zasielky na prisiudnej poste.

Clanok VIIL
Skonéenie najmu

Vypovedat’ zmluvu méZzu obe zmluvné strany z dévodov uvedenych v § 9 zdkona ¢.
116/1990 Zb. v platnom zneni v jednomesacnej vypovednej lehote, ktord zaéne plynat
prvym ditom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede.

V pripade nespldcania zdviizkov uvedenych v splatkovom kalendari — ak taky bude
dohodnuty - bude vypovednia doba | mesiac a zaéne plynat prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po doru€eni vypovede.

V deit skonenia ndjmu je ndjomca povinny prenajimatelovi odovzdat uvolnené nebytové
priestory zdpisniéne, a to v stave, ktory zodpoveda ich obvyklému opotrebeniu,
s prihliadnutim na ich riadne uzivanie a adrzbu. Pri akychkolvek Opravach prenajimaného
priestoru a vietkych k nemu prisliichajiicich rozvodov a vyhradenych technickych zariadeni,
je ndjomca pri skondeni ndjmu povinny dat’ ich do povodného stavu, pripadne sa moze
dohodnut’ s prenajimatel'om inak, o ¢om musi byt pisomny zaznam.
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Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zdkona &. 116/1990 Zb. a
vieobecné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika o ndjomnej zmluve.

Tuto zmluvu je moZné menit’ len pisomnymi dodatkami.

Zmluva je vyhotovend v 5-tich exemplaroch, z ktorych kazdy ma povahu originalu.

Z nich 3 exemplare obdrzi prenajimatel’ a dva exemplare ndjomca.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuji, Zze sa ddkladne oboznamili
s obsahom zmluvy, rozumeji jej a vyhlasuja, Ze zmluvu nepodpisali v tiesni ani za inak
nevyhodnych podmienok, na znak sithlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

Zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Zmluva je
uzatvorend v stlade s § 5 zdk. &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéaciam a podl'a
§ 47a zak. &. 40/1964 Obéianskeho zakonnika nadobiida ¢innost’ diiom nasledujicim po dni
zverejnenia na webovom sidle Mesta Spisska Nova Ves.

V Spiiskej Novej Vsi, diia 7 6 MAR. 2018
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Za prenajimatela: Za ndjomcu:

PhDr. Jan Volny, PhD. Kamil KMEC

primator mesta






