Zmluva e, LIENO 015 [f2016

- bbin zvereinend dia 21, 0F 206
" a nadobisda iidinnost diom, 305 20 %
-z

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
uzavretd podl'a § 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o nijme & podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, v silade 5 § 50a Zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik
a § 9a ods. (9) zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni.

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Spifiskd Novd Ves
Radni&né ndmestie &. 7, 052 70 Spisska NovA Ves
zastipené: PhDr, Jén Volay, PhD., primitor mesta
1C0: 329614
DIC: 2020717875
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., Spiska Nova Ves
IBAN: ! T
(d'alej len "prenajimatel™)
Prenajimatel’ nie je platcom DPH

Nijomeca: Jan Zelinsky
Rajeckd 1, 052 01 Spisskd Novéd Ves
ICO: 41317297
DIC: 1045816431
IC DPH: SK 1045816431
Bankové spojenie: Vieobecn4 iverova banka, a.s.
IBAN: £¥7F nan )¢

Repistracia: fyzickd osoba podnikajtica na zéklade Zivnostenského opravnenia — Zivnostenského listu
vydaného Obvodnym tiradom v Spisskej Novej Vsi, odbor Zivnostenského podnikania, & Zo-
2004/03474/2/P4, ¢&. Zivnostenského registra 860-12487, zo diia 01. 06, 2004,

Clénok II.
Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel’ /zastipeny mandatarom/ je opravneny ako vlastnik :

a/ nehnutel'ného majetku v okrese Spisska Nova Ves, obci Spi¥ska Nova Ves, katastralnom tzemi Spisska
Novi Ves, zapisanom na liste vlastnictva &islo 1, vedenom Katastrilnym tradom v KoSiciach, Sprivou
katastra Spi3ska Nova Ves, a to:

- podnikatel'sky inkubator 2 — dielne, sip. &. 783 , na parc, & KN 6607/8 vo vymere 806 m2 (orientaéné €.
Tehelna ul. & 20),

- podnikatel'sky inkubdtor 2 — sklady, sip. & 784, na parc. & KN 6607/9 vo vymere 102 m2,
b/ hnutelného majetku nachddzajicom sa v objekte podnikatel'sky inkubator 2,
prenajimat’ predmetné nehnutel'nosti.

2.2.Predmetom prenajmu je nebytovy priestor:
- vyrobna hala &. 2 C — na parc. &. KN 6607/8 sip. &. 783,
- vyrobna hala €. 2 D — na parc. & KN 6607/8 sup. &. 783,
- vyrobna hala €. 2 E — na parc. & KN 6607/8 sip. &. 783,
- vyrobnd hala &. 2 F — na parc. & KN 6607/8 sap. &. 783.
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Na ziklade uzavretej ndjomnej zmiuvy ndjomeca uzfva prifahly pozemok — nidvorie za ifelom parkovania

Vyrobns hala &.2 C

Vyrobnd bala .2 D

Vyrobnd hala&. 2 E

Vyrobnd hala & 2 F

- prizemie - dieliia

- 3atiia

- hygienické zariadenie

- vstupnd hala (1/2 z 36,48m")

- prizemie - dieliia

- 3atria

- hygienické zariadenie

- vstupné hala (1/2 z 36,48m?)

- poschodie - dieliia

- 3atfia

- hygienické mnademe

- chodba (1/2 z 12,5 m?)
- technicka miestnost’

- kotolita (1/2 z 1,805 m?)

- poschodie - dieliia

- Satiia

- hygienické zanademe
-chodba (1/22 12,5 m )
- kotol#ia (1/2 z 1,805 m?)

motorovich vozidiel obvvklym spésobom.

2.3, Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, Ze je oprivneny v silade s § 2 zikona &.116/1990 Zb. v platnom zneni
a zakona & 138/1991 Zb. v platnom zneni nebytové priestory uvedené v &ldnku 2.1. a v &l. 2.2. tejto zmluvy

prenajat’.

2.4. Prenajimatel’ sa zavhizuje zabezpedit’ nasledujice sluZby spojené s prendjmom nebytovych priestorov:
- dodéavku elektriny a plynu,

- dodavku vody a odvadzanie odpedovej vody,
- odvadzanie zrazkovej vody,
- idrzba spolo&ne vyuZivanych Eastf aredlu.

Prenajimatef ddva priestory do ndjmu n&jomcovi za ti%elom vyroby aranZménov a skladovania materiiu

Clinok III.
Ukel néjmu

a tovaru savisiaceho s predmetom &innosti prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za vyrobni halu & 2 C,2D,2Ea 2 F vsume 8 760,00

Clinok IV.
Doba niajmu

EUR/rok. Prenajimatel’ nie je platcom DPH.

b

71,25 m?
675 m’
598 m?
1824 m?
7125 m’
6,75 m?
598 m’
18,24 m?
7125 m?
6,635 m’
598 m*
625 m
3,205 nn2
09025m
71,25 m?
6,635 m?
508 m’
6,25 m?
0,9025 m*



Celkom ndjomné za rok 8 760,00 EUR

Néjom mesalne 730,00 EUR

Néjom zadina diiom 01. 08. 2016 a uzatvdira sa na dobu uréitd do 31. 07. 2017. Niajom nebytovych
priestorov sa skon&f uplynutim dohodnutej doby.
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CL V.
Finanéné naleXitosti

Finan&né naleZitosti vyplyvajice z uZivania predmetu ndjmu si:
ndjomné,
platby za sluZby zabezpetuijiice riadne uZivanie predmetu ndjmu.

Zmluvné strany sa dohodli na platen{ nijomného mesalne, ktorého vyska je 730,00 EUR,
vZdy k 15. diiu prisluSného mesiaca.

Podkiadom pre iihiradu najomného je tato zmluva.

Néjomca je povinny na zdklade tejto zmluvy uskutodfiovat’ tihrady v dohodnutej lehote
v prospech G&tu prenajimatel's ako opakované pinenie. Ndjomca bude nijomné a poplatky za
sluzby uhridzat’ bezhotovostne na net prenajimatel'a vedeny v Prima banke Slovensko, a. s.,
Spisské Nova Ves, IBAN: SK16 5600 0000 0034 0042 2003.

Za uhradu platby sa bude povaZovat' pripisanie finanénych prostriedkov na vy33ie uvedeny
uget prenajimatel'a.

V pripade ome3kania platieb je prenajimatel’ cprivneny voéi ndjomcovi uplatnit’ sankciu vo
vyske 2,5 promile z dlZnej sumy za kaZdy defi omeskania.

S uZivanim predmetu nijmu sivisia aj sluZby zabezpe&ujtce riadne uZ{vanie predmetu ndjmu.

Sluzby sivisiace suZivanim predmetu ndjmu s jednak sluZby ndjomcom priamo
spotrebovivané, a to meratel'né alebo vypotitavané pomernym sp6sobom (podlahovou plochou
predmetu néjmu), a/alebo sluZby vynakladané na spolotné plochy a priestory aredlu
podnikatel'ského inkubédtora (tie si vztahované na v3etky subjekty nachédzajlice sa
v podnikatel'skom inkubétore).

Prenajimatel’ je povinny zabezpe&ovat sluzby pre nijomcu v optimalnom objeme, v obvyklej
kvalite a primeranej cene,

Prenajimatel’ je opravneny od ndjomcu poZadovat' finanéné ihrady len vo vyske skutodne
nameranych a/alebo pomemym spdsobom vypoéitanych nakladov (podla druhu poskytovanych
a/alebo zabezpetovanych sluZieb) zo skutodne vynaloZenych nékladov na sluzby.

Nakolko prenajimatel’ nie je platcom DPH, ceny uvddzané & uZ v zmluve alebo siiou
stivisiacich faktirach, su ceny konetné.

Néklady na sluzby stvisiace s ndgjmom bude prenajimatel' ndjomcovi fakturovat’ Stvrtrotne, a
to najneskdr do 25. dita nasledujiiceho mesiaca po $tvrt'roky, za ktory sa rob{ vyittovanie.



5.13. Struktira a predpokiadané priemerné mesané finanéné niklady na sluzby spojené s vZivanim

predmetu ndjmu si nasledovné:

- LV OUNE S OENIE S reraeratassesareooesassenserisssrrssresterrores et r . 5,00 €,
- odvédzanie zré¥kovej vody........c.eneee. ; . errrovreryperTTTY 40,00 €,
- S F N P ey et ey ety dierrrem : w 10,00 €,
- spotreba elekirickej energie........couvvvvereraresssesennens T — 30,00 €,
- tidrzba spolo&ne vyuZivanych &astf aredlu .. T 10,00 €.

Priemerné predpokladané naklady na sluzby za mesiac spolu: .....ccccevinersnnnee 95,00 €.

Clinok VI.
Stavebné apravy objektu

6.1. Zmluvné strany sa oboznamili so stavom prenajimaného objektu.

6.2. Néjomea je povinny vopred pisomne dohodniit’ vietky pripadné (pravy objektu s prenajimatelom. Této
povinnost’ sa taktieZ vztahuje na umiestnenie, vzhi'ad a rozmery firemnych reklamnych tabar'.

6.3. Zmluvné strany sa dohodli, 2e ndjomca nemd nérok na finanéné vyrovnanie v pripade zhodnotenia
prenajatych priestorov.

Clénok VI
Ostatné dohody

7.1. Nédjomca sa zavBzuje hradit' niklady spojené s obvyklou tidrzbou prenajatych priestorov. Odvoz domového
odpadu si zmluvne zabezpedi sdm na svoje naklady v zavislosti od svojich potrieb.

7.2. Prenajimatel’ zabezpegi poistenie celého objektu Podnikatel'ského inkubétora. Poistenie svojho zariadenia a
hnutelnych vec{ v prenajatych priestoroch si ndjomca zabezpe&{ sém na vlastné naklady.

7.3. Na podnéjom nebytovych priestorov prenajatych touto zmluvou je potrebny predchédzajiici pisomny suhlas
prenajimatela.

7.4. Zmluvné strany sa v stlade s par. 6 ods, 2 Zékona o ochrane pred poZiarmi & 314/2001 Z.z. dohodli takto :
7.4.1. Prenajimatel’ objektu zabezpeZuje :

- odborné prehliadky elektrickych zariadeni , ktoré sii si&ast'ou budovy a nie st siigastou prenajatého

priestony,

- odborné prehliadky bleskozvodov,

- kontrolu vonkaj¥ich poZiamych hydrantov,

- ochranu pred poZiarmi v mimopracovnom &ase,

- tinnost ohlasovne poZiarov,

- kontrolu zariadeni elektrickej poZiarnej signalizacie,

- vypracovanie poZiarneho evakua&ného plinu a poZiamych poplachovych smernic.

7.4.2. Ostamné ulohy ochrany pred poZiarmi vyplyvajiice zuvedeného zikona, vykondvacich vyhlilok ,
technickych noriem ainych predpisov suvisiecich sochranou pred poZiarmi zabezpefujit néjomnici
v prenajatych priestoroch sami a na vlastné néklady.

7.5. Néjomca sa d'alej zaviizuje, 22 bude dodrZiavat’ prisiuiné ustanovenia Zdkona NR SR &. 124/2006 Z.z.

o bezpeZnosti price a ochrane zdravia pri prici a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a nadviiznych
lepislativnych noriem v tejto oblasti vritane starostlivosti o vyhradené technické zariedenia (VTZ): elektrické,
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plynové , zdvihacic atlakové, pokial' ich mé v prendjme od prenajimatel'a, ato vritane zabezpeZovania
periodickych odbomych prehliadok (revizii} a skii¥ok tychto zariadeni v silade s Vyhlaskou MPSV a R &.
508/2009 Z.z. Okrem toho ndjomca bude dodrZiavat’ prisludné ustanovenia na fiseku civilnej ochrany v zmysle

prisluinej legislativy.

7.6. V sivislosti s povinnostou dodrZiavat’ hyg. epidem. refim je ndjomca povinny spristupnit prenajaté
priestory pre vykon DDD (dezinfekcis...) Obdobné plati aj pre pripady protipoZiarneho zdsahu a pod. &innosti
pri zichrane Zivotov, zdravia a majetkovych hodnét v objekte.

13
7.7. Ndjomca sa zaviizuje spolo&né priestory nezaprativat’ svojim nidbytkom, materidlom a odpadom. V pripade
vymeny zimkov a kliiov na dverdch jednotlivych miestnost{ v prenajatych priestoroch je ndjomca povinny po
jednom kPu&i adovzdat’ prenajimatelovi, priom je oprivneny pofadovat’ ich zapetatenie. Po ich zape&ateni ma
néjomca pravo priebeZne kontrolovat’ neporusenost’ pedate.

7.8. Ndjomca sa zaviizuje umoZnit' prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov s ciel'om kontroly
dodrZiavania zmluvnych podmienok, pre odpis podrunych meradov plynu, vody a elektrickej spotreby.

1.9. Prenajimatel’ v objekte Podnikatel'ského inkubétora poskytuje pre ndjomcov aj dal&ie sluZby podl'a svojho
cennika.

Clinok VIII.
Skondenie ndjmu

8.1.Vypovedat’ zmluvu mé2u obe zmluvné strany z dévodov uvedenych v § 9 zdkona €. 116/1990 Zb.
v platnom zneni v jednomesaénej vypovednej lehote, ktord zaéne plyniit prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po dorugeni vypovede.

8.2.V pripade nesplacania zavilizkov uvedenych v splitkovom kalendéri ~ ak taky bude dohodnuty - bude
vypovedna doba | mesiac a zaéne plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po dorugenf vypovede.

8.3.V deii skonfenia ndgjmu je nijomca povinny prenajimatef'ovi odovzdat' uvolnené nebytové priestory
zdpisnine, a to v stave, ktory zodpovedé ich obvyklému opotrebeniu, s prikliadnutim na ich riadne
vzivaniec a tddrzbu. Pri akychkolvek ipravéch prenajimaného priestoru a vietkych k nemu
prislichajicich rozvodov a vyhradenych technickych zariadeni, je ndjomca pri skoneni ndjmu
povinny dat ich do pévodného stavu, pripadne sa méZe dohodniit’ s prenajimatel'om inak, o éom musi

byt pisomny zéznam.
Clénok IX.
Zaveretné ustanovenia

9.1.Pre vzt'ahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zdkona &. 116/1990 Zb. & vieobecné
ustanovenia Obéianskeho zdkonrnika o ndjomnej zmluve.

9.2.Tito zmluvu je moZné menit’ len pisomnymi dodatkami.

9.3.Zmluva je vyhotovena v 5-tich exempléroch, z ktorych kaZfdy méd povahu originélu. Z nich 3
exempldre obdrf prenajimatel a dva exemplare ndjomca.

9.4.Zmluvné strany podpisom tejto  zmluvy vyhlasuji, 2e sa dokladne oboznamili
s obsahom zmluvy, rozume;jli jej a vyhlasujd, Ze zmluvu nepodpisali v tiesni ani za inak nevyhodnych
podmienck, na znak sihlasu ju vlastnoruéne podpisuji.



9.5.Zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Zmluva je uzatvorend
v siilade s § 5 zdk. €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informécidm a podla § 47a zdk. &. 40/1964
Ob¢ianskeho zdkonnika nadobiida uiginnost’ ditom nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sidle
Mesta Spisskd Nova Ves

V. Spitskej Novej Vsi, dia <. 7 - OF . 2of6
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Za prenajimatela: K a)ONERIs 437

PhDr. Jan Volny, PhD.
primétor mesta

Jén Zelinsky \.\_)



