Zmluva o nijme nebytovych priestorov
uzavreta podla § 3 zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov, v stilade s § 50a Zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
a § 9a ods. (9) zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni.

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto SpiSskd Nova Ves
Radni¢né namestie &. 7, 052 70 Spiiska Nova Ves
zastipené: PhDr. Jan Volny, PhD., primitor mesta
ICO: 329614
DIC: 2020717875
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., SpiSska Nova Ves
IBAN: SK16 5600 0000 0034 0042 2003
(d’alej fen "prenajimatel™)
Prenajimatel’ nie je platcom DPH

Nijomeca: PRO BEAUTY FACEs. r. 0.
Komenského 23/2088, Spisska Nova Ves 052 01
v zastipeni: Jozef Carnoky, konatel’ spolognosti
ICO: 47 172 738
DIC: 2023799756
IC DPH: SK2023799756
Bankové spojenie:
IBAN: SK

Obchodna spolognost’ zapisana v obchodnom registri Okresného sidu Ko3ice 1, v odd. Sro, vo
vlozke 32715V (d’alej len "ndjomca”).
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Clinok M.
Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel’ je opravneny ako vlastnik :

a/ nehnutelného majetku v katastrdlnom Gzemi Spisska Nova Ves, zapisanom na liste vlastnictva
gislo 1, vedenom Katastralnym Gradom v Kosiciach, Spravou katastra Spi3ska Nova Ves, a to:

- podnikatel'sky inkubator 2 - dielne, stpisné & 783 , na parcele KN-C &. 6607/8 vo vymere 806
m? (orientaéné &. Tehelna ul. &. 20),

- pocinikatel’sk}" inkubétor 2 — sklady, sopisné &, 784, na parcele KN-C &. 6607/9 vo vymere 102
m,
b/ hnutelného majetku nachadzajicom sa v objekte podnikatel'sky inkubétor 2,

prenajimat’ predmetné nehnutelnosti.

2.2. Predmetom prendjmu je nebytovy priestor
- vyrobna hala €. 1 B — na parc. & KN 6607/8 sup. €. 783,

Vyrobnd hala & 1 B pozostava z:
- prizemie - dieliia 89,1 m’
- sklad 12,094 m®
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- schodisko 934 m

- kanceldria 8,225 m’

- poschodie - dieliia 43,5 m
-2 X 3atiia 2x 4,735 m’

- 2 x hygien. zariadenie 2x74 m

- kotoliia 332 m?

Na zaklade uzavretej najomnej zmluvy ndjomeca uZiva prifahly pozemok — nadvorie za acelom
parkovania motorovych vozidiel obvyklym spdsobom,

2.3. Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, Ze je opravneny v silade s § 2 zdkena &. 1 16/1990 Zb. v platnom
zneni a zakona &. 138/1991 Zb. v platnom zneni nebytové priestory uvedené v &lanku 2.1.a v €. 2.2,
tejto zmluvy prenajat’.

2.4. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit nasledujice sluzby spojené s prendgjmom nebytovych
priestorov:

- dodavku elektriny,

- plyn na vykurovanie,

- vodné a stoéné a odvadzanie zrazkovej vody,

- udrzbu spolo&ne vyuZivanych Easti arealu.

Clinok IL
Ucel nijmu

Prenajimatel’ ddva priestory do ndjmu nijomcovi na kanceldrske Geely a na skladovanie
materialu a tovaru siivisiaceho s predmetom &innosti prenajimatela.

Clanok IV.
Doba niajmu

Zmluvné strany sa dohodli na nijomnom za vyrobni halu 1B v sume 4370,00 EUR/rok..
Prenajimatel’ (mandant) nie je platcom DPH.

Celkom niajomné za rok 4370,00 EUR
Najom mesaéne 364,17 EUR

Nijom zaéina ditom 21. 03, 2017 a uzatvira sa na dobu ur¢iti do 20. 03. 2018. (trvanie jedného
kalendarneho roka).
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Finanéné naleZitosti
1. Finan&né naleZitosti vyplyvajlice z uzivania predmetu ndjmu st:
- nidjomne,
- platby za sluZby zabezpedujuce riadne uZivanie predmetu najmu.
2. Zmluvné strany sa dohodli na plateni nijomného mesatne, ktorého vyska je 364,17
EUR, vidy k 15. ditu prislusného mesiaca.
3. Podkladom pre thradu ndjomného je tato zmluva.



4. Nijomca je povinny na zéklade tejto zmluvy uskuto&ilovat’ thrady v dohodnutej
lehote v prospech étu prenajimatel’a ako opakované plnenie. Ndgjomca bude najomné
a poplatky za sluzby uhradzat’ bezhotovostne na udet prenajimatel’a vedeny v Prima
banke Slovensko, a. s., Spisska Nova Ves, IBAN: SK16 5600 0000 0034 0042 2003.

5. Za uhradu platby sa bude povaZovat’ pripisanie finanénych prostriedkov na vy33ie
uvedeny ucet prenajimaterla.

6. V pripade omeskania platieb je prenajimatel’ opravneny vo¢i ndjomcovi uplatnit
sankciu vo vyske 2,5 promile z dlZznej sumy za kazdy deti omesSkania.

7. S uzivanim predmetu ndjmu stvisia aj sluzby zabezpeéujtice riadne uZivanie predmetu
ndjmu.

8. Sluzby stvisiace s uZivanim predmetu ndgjmu s jednak sluzby ndjomcom priamo
spotrebovavané, a to meratel'né alebo vypoéitavané pomernym spdsobom (podlahovou
plochou predmetu ndjmu), a/alebo sluzby vynakladané na spolo¢né plochy a priestory
aredlu podnikatefského inkubdtora (tie si vztahované na vdetky subjekty
nachadzajlice sa v podnikatel'skom inkubatore).

9. Prenajimatel' je povinny zabezpeCovat' sluzby pre ndjomcu v optimalnom objeme,
v obvyklej kvalite a primerane;j cene.

10. Prenajimatel’ je opravneny od najomcu poZadovat finan¢né thrady len vo vyske
skutoéne nameranych a/alebo pomernym sposobom vypoéitanych nakladov (podla
druhu poskytovanych a/alebo zabezpetovanych sluzieb) zo skutotne vynaloZenych
nakladov na sluZby.

11. Nakol'ko prenajimatel nie je platcom DPH, ceny uvadzané ¢i uz v zmluve alebo s fiou
stvisiacich faktarach, st ceny koneéné.

12. Néklady na sluzby suvisiace s ndjmom bude prenajimatel’ najomcovi fakturovat
Stvrtroéne, a to najneskor do 25. diia nasledujiiceho mesiaca po 3tvrtroku, za ktory sa
robi vyudétovanie.

13. Struktira a predpokladané priemerné mesaéné finanéné naklady na sluzby spojené
s uzivanim predmetu ndjmu si nasledovné:

= VOANE, SIOCME....iicveeeieeteererriereeerssseesesrissrsessesessessssnerssssssssrsnnesossssesssssansaes 7,00 €,
- odvidzanie ZraZKovej VOQY.......ccoeerrecnencnnienntnenesest et 21,00 €,
= sSpotreba PlyNU.....cceecriceeceeneecreereeeeerreeeas ceerte et saeaes 200,00 €,
- spotreba elektrickej energie................ sersessessessessmssesssesnssssessnssessensensens 100,00 €,
- udrzba spoloéne vyuzwanych éastl arealu ................................................. 5,00 €.
Priemerné predpokladané naklady na sluzby za mesiac spolu: ............. 333,00 €.
Clanok VI

Stavebné upravy objektu
6.1. Zmluvné strany sa oboznamili so stavom prenajimaného priestoru.

6.2. Najomca je povinny vopred pisomne dohodnit vSetky pripadné Upravy priestoru
s prenajimatel'om. Tato povinnost' sa taktieZ vzt'ahuje na umiestnenie, vzhlad a rozmery firemnych
reklamnych tabul'.

6.3.Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nemd narok na finanéné vyrovnanie v pripade
zhadnotenia prenajatych priestorov.
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Clanok VII.
Ostatné dohody

7.1. Néjomca sa zavizuje hradit’ naklady spojené s obvyklou ddrzbou prenajatych priestorov. Odvoz
domového odpadu si zmluvne zabezpedi sim na svoje néklady v zvislosti od svojich potrieb.

7.2. Prenajimatel’ zabezpedi poistenie celého objektu Podnikatef'ského inkubétora. Poistenie svojho
zariadenia a hnutePnych veci v prenajatych priestoroch si nijomca zabezpeci sim na vlastné naklady.

7.3. Na podnijom nebytovych priestorov prenajatych touto zmluvou je potrebny predchadzajici
pisomny sithlas prenajimatela.

7.4. Zmluvné strany sa v silade s par. 6 ods. 2 Zakona o ochrane pred poZiarmi €. 314/2001 Z.z.
dohodii takto :

714.1. Prenajimatel’ objektu zabezpeduje :
- odborné prehliadky elektrickych zariadeni , ktoré si sti¢astou budovy a nie si siéastou
prenajatého priestoru,
- odbomné prehliadky bleskozvodov,
- kontrolu vonkajsich poziarnych hydrantov,
- ochranu pred poziarmi v mimopracovnom &ase,
- &innost ohlasovne poZiarov,
- kontrolu zariadeni elektrickej poZiarnej signalizacie,
- vypracovanie poZiarneho evakuaéného plinu a poZiamych poplachovych smernic.

742, Ostatné tlohy ochrany pred poZiarmi vvplyvajice z uvedeného zikona, vyvkonavacich
vvhlagok . technickych noriem a inych predpisov suvisiacich s ochranou pred poZiarmi zabezpeuju
najomnici v prenajatych priestoroch sami a na vlastné néklady.

7.5. Najomea sa dalej zaviizuje. 7e bude dodrziavat _prislu§né ustanovenia Zdkona NR SR _&.
124/2006 Z.z. o bezpetnosti price a ochrane zdravia pri prici & o zmene a doplneni_niektorvch

zakonov a nadviiznych legislativoych noriem v tejto oblasti vritane starostlivosti o vvhradené
technické zariadenia (VTZ): elektrické, plynové . zdvihacie a tlakové, pokial’ ich méa v prendjme_od
renaiimatel’a. ato vratane zabezpe&ovania periodickvch odbornvch i) a skogok

tvchto zariadeni v sulade s Vyhldskou MPSV a R ¢&. 508/2009 Z.z.
Okrem toho najomeca bude dodrZiavat prislusné ustanovenia na Useku civilne] ochrany v zmysle

prislusnej legislativy.

7.6. V suvislosti s povinnostou dodrziavat' hygienicko - epidemicky rezim je ndjomca povinny
spristupnit’ prenajaté priestory pre vykon DDD (dezinfekcia, deratizicia...) Obdobné plati aj pre
pripady protipoziarneho zdsahu a pod. &innosti pri zéchrane Fivotov, zdravia a majetkovych hodnét
v objekte.

7.7. Néjomca sa zaviizuje spolo&né priestory nezapratavat’ svojim nabytkom, materialom a odpadom.
V pripade vymeny zamkov a kli¢ov na dverich jednotlivych miestnosti v prenajatych priestoroch je
najomca povinny po jednom kla&i odovzdat' prenajimatefovi, pri¢om je opravneny pozadovat’ ich
zapeatenie. Po ich zapedateni mé najomca prévo priebezne kontrolovat’ neporuSenost’ peate.

7.8. Najomea sa zaviizuje umoznit’ prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov s ciefom kontroly

dodrziavania zmluvnych podmienok, pre odpis podrufnych meracov plynu, vody a elektrickej
spotreby.
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7.9. Néjomca bude uzivat’ Predmet nijmu podl'a pravidiel dobrého hospodara.

7.10. Prenajimatel v objekte Podnikatel'ského inkubatora poskytuje pre najomcov aj d’alie sluzby
podla svojho cennika

Clanok VIII.
Skonéenie najmu nebytovych priestorov

8.1. Najom sa koné&i uplynutim lehoty uvedenej v €lanku IV. tejto zmluvy.

8.2. Zmluvné strany moZu skonéit’ najomny vzt'ah na ziklade vzajomnej dohody aj pred lehotou
uvedenou v Elanku IV, tejto zmluvy, ktora sa urobi pisomnou formou, alebo vypovedanim zmluvy.

8.3. Vypovednd lehota je jeden mesiac a zaéina plynif od prvého diia kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po jej doruéeni.

8.4. V defi skonfenia nijmu je ndjomca povinny zdpisniéne odovzdat prenajimatelovi uvolnené
nebytové priestory v stave, ktory zodpoveda obvyklému opotrebeniu, sprihliadnutim na riadne
uzivanie a Gdrzbu.

Clanok IX.
Zaveredné ustanovenia

9.1. Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb.
v platnom zneni, zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni a vSeobecné ustanovenia
Obéianskeho zdkonnika o najomnej zmluve.

9.2. Zmluva je uzatvorena v silade s §5 Zak, €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéaciam
apodla § 47a Zik. &. 40/1964 Obgianskeho zdkonnika nadobida Oéinnost’ diiom nasledujicim po dni
zverejnenia na webovom sidle Mesta Spisska Nova Ves.

9.3. Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu Zmluvnymi stranami.
9.4. Tuto zmluvu je moZné menit len pisomnymi dodatkami.

9.5. V pripade potreby dorudenia pisomnosti druhej zmluvnej strane sa doruuje osobne alebo
prostrednictvom iného subjektu na adresu uvedeni pri oznaceni druhej zmluvnej strany v tejto zmluve,
pokial' dotknuta zmluvna strana neoznami pisomne druhej zmluvnej strane zmenu adresy na
dorutovanie. Dorutenie pisomnosti nastdva diiom jej prevzatia subjektom, ktory je opravneny
preberat’ za zmluvni stranu doporuéené postové zdsielky. Pisomnost sa povazuje za doruéent aj diiom
ulozenia zasielky z dovodu prekazky v dorudeni na strane adresata u subjektu, ktory je povinny ju
dorutit. V pripade doruCovania faxom alebo e-mailom sa pisomnost povazuje za dorugeni po
potvrdeni Gspe$ného prenosu spravy druhej zmluvnej strane.

9.6. Zmluva je vyhotovena v 5-ich rovnopisoch, z ktorych kazdy ma povahu originalu. Nijomca
obdrzi 2 exemplare, Mesto SpiSska Nova Ves obdrzi 3 exemplare.
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9.7. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasujd, Ze sa dokladne oboznamili s obsahom zmluvy,
rozumeji jej a na znak sthlasu, e zmluvu nepodpisali v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok ju
vlastnoru¢ne podpisuji.

V Spi3skej Novej Vsi, diia 20. 03. 2017.

I

Za prenajimatela: Za ndjomcy’
PhDr. Jan Volny, PhD. Jozef Carngky
primator mesta konatel’ spoloénosti



