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Zmluva o njjme nebytovych priestorov
uzavretd podl'a § 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, v stilade s § 50a Zakona €. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik
a § 9a ods. (9) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni.

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto SpiSska Nova Ves
Radni¢né namestie &. 7, 052 70 Spisska Nova Ves
zastipené: PhDr. Jan Volny, PhD., primator mesta
ICO: 329614
DIC: 2020717875
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., Spisska Nova Ves
&islo actu: 3400422003/5600
{(d’alej len "prenajimatel™)
Prenajimatel’ nie je platcom DPH

Niajomea: Radoslav TAUBER

Spissky HruSov 87, 053 63 Spissky Hrusov

1CO: 47902230

DIC: 1070629934

bankové spojenie:

¢islo Gétu:

registrdcia: fyzicka osoba podnikajica na ziklade zivnostenského
opravnenia — Zivnostenského listu vydaného Obvodnym tradom v Spisskej Novej Vsi, odbor
Zivnostenského podnikania, &. Zivnostenského osvedéenia: OU-SN-OZP-2014/010438-2, ¢.
Zivnostenského registra 860-22629, zo dita 03. 09. 2014, (d'alej len "ndgjomca").

Clanok II
Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel’ je opravneny ako vlastnik :

a/ nehnutelného majetku v katastralnom tzemi Spisskd Nova Ves, zapisanom na liste vlastnictva
&islo 1, vedenom Katastralnym dradom v KosSiciach, Spravou katastra Spidska Nova Ves, a to:
- podnikatel'sky inkubator 2 — dielne, sipisné ¢. 783 , na parcele KN-C &. 6607/8 vo vymere 806
m2 (orientaéné &. Tehelna ul. €. 20),
- podnikatel'sky inkubator 2 — sklady, supisné ¢. 784, na parcele KN-C &. 6607/9 vo vymere 102
m2,

b/ hnuteného majetku nachadzajicom sa v objekte podnikatel'sky inkubétor 2,

prenajimat’ predmetné nehnutelnosti.

2.2, Predmetom prenajmu je nebytovy priestor
- vyrobna hala €. I A —na parc. ¢. KN 6607/8 sip. ¢. 783,

Vyrobnd halaé. 1 A - prizemie - dielila 89,1 m2
- sklad 12,094 m2




o

- schodisko 9,34 m2

- kanceldria 8,225 m2

- poschodie - dielfia 43,5 m2
- 2 x Zatfia 2x4,735 m2

- 2 x hygien. zariadenie 2x74 m2

- kotoliia 3,32 m2

Na ziklade uzavretej ndjomnej zmluvy nijomca uziva prilahly pozemok — nadvorie za u&elom
parkovania motorovych vozidiel obvyklym spsobom.

2.3. Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, Ze je opravneny v silade s § 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. v platnom
zneni a zdkona &. 138/1991 Zb. v platnom zneni nebytové priestory uvedené v élanku 2.1. a v &l. 2.2.
tejto zmluvy prenajat’.

2.4. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpetit nasledujice sluzby spojené s prenajmom nebytovych
priestorov:
- dodavku elektriny, plyn na vykurovanie, vodné a stoéné a odvadzanie zrazkove) vody.

Clinok I
Ucéel najmu

Prenajimatel’ ddva priestory do najmu najomcovi za i&elom ich vyuzivania na servis motorovych
vozidiel.

Clinok IV.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli na nijomnom za vyrobni halu 1A v sume 4 380,00 EUR/rok..
Prenajimatel’ (mandant) nie je platcom DPH.

Celkom nijomné za rok 4 380,00 EUR

Nijom mesaéne 365,00 EUR

Nijom zadina diiom 24. 10. 2016 a uzatvira sa na dobu uréita do 23. 10. 2017, V pripade ziujmu
prendjmu nebytovych priestorov na d’alsie obdobie Jjedného roka je nagjomca povinny najneskér 15 dni
pred uplynutim doby ndjmu pisomne poziadat’ o predizenie nijomného vztahu, V pripade ak tak
neurobf, ndjom nebytovych priestorov sa skongi uplynutim dohodnutej doby, pokial sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

CLV
Finan¢né naleZitosti
I. Finangné nélezitosti vyplyvajice z uzivania predmetu najmu si:
- najomné,
- platby za sluzby zabezpetujice riadne uzivanie predmetu najmu.
2. Zmluvné strany sa dohodli na plateni najomného mesaéne, ktorého vySka je 365,00
EUR, vidy k 15. diiu prisluiného mesiaca.
3. Podkladom pre tihradu najomného je tito zmluva.



4. Nijomca je povinny na zaklade tejto zmluvy uskutodfiovat thrady v dohodnutej
lehote v prospech i€ty prenajimatel'a ako opakované plnenie. Najomea bude najomné
a poplatky za sluZby uhriddzat’ bezhotovostne na tcet prenajimatel’a vedeny v Prima
banke Slovensko, a. s., Spisskd Nova Ves, IBAN: SK16 5600 0000 0034 0042 2003.

5. Za thradu platby sa bude povaZovat' pripisanie finanénych prostriedkov na vyssie
uvedeny ucet prenajimatel’a.

6. Vpripade omegkania platieb je prenajimatel opravneny voéi ndjomcovi uplatnit’
sankciu vo vyske 2,5 promile z dlZnej sumy za kazdy defi omegkania.

7. S uzivanim predmetu najmu suvisia aj sluzby zabezpetujtice riadne uzivanie predmetu
najmu.

8. Sluzby suvisiace suZivanim predmetu ndjmu su jednak sluzby najomcom priamo
spotrebovavané, a to meratel'né alebo vypogitavané pomernym spdsobom (podlahovou
plochou predmetu ndjmu), a/alebo sluzby vynakladané na spoloné plochy a priestory
aredlu podnikatel'ského inkubatora (tie si vztahované na vietky subjekty
nachadzajice sa v podnikatel'skom inkubitore).

9. Prenajimatel’ je povinny zabezpetovat' sluzby pre ndjomcu v optimédlnom objeme,
v obvyklej kvalite a primeranej cene.

10. Prenajimatel’ je opravneny od ndjomcu pozadovat finanéné thrady len vo vyske
skutofne nameranych a/alebo pomemnym spdsobom vypocitanych nakladov (podfa
druhu poskytovanych a/alebo zabezpetovanych sluzieb) zo skutoéne vynaloZenych
nakladov na sluzby.

11. Nakol'ko prenajimatel nie je platcom DPH, ceny uvadzané & uz v zmluve alebo s fiou
suvisiacich faktirach, st ceny koneéné.

12. Naklady na sluzby sivisiace s ndjmom bude prenajimatel ndjomcovi fakturovat
Stvrtroéne, a to najneskor do 25. dfia nasledujiiceho mesiaca po Stvrtroku, za ktory sa
robi vyuétovanie.

13. Struktira a predpokladané priemerné mesaéné finanéné niklady na sluzby spojené

s uZivanim predmetu ndjmu st nasledovné:

= VOANE, SIOCNE.......ooeeerecrerteeeeecsaeseense st 6,20 €,
- odvidzanie ZrAZKOVE] VOY......cvuvmurvivueeeeeerineeesssressessesse e, 38,80 €,
= SPOLTEDA PLYMU.....ceeieecceretiretr et eesee e e e oo 200,00 €,
- spotreba eleKtrickej energie......oueurcuuuimmemmeceeeeeeseeeeeee e, 100,00 €,
Priemerné predpokladané ndklady na sluzby za mesiac spolu: wevinee 345,00 €.«
Cldnok V1.

Stavebné iipravy objektu
6.1. Zmluvné strany sa oboznamili so stavom prenajimaného priestoru.
6.2. Nijomca je povinny vopred pisomne dohodnit vietky pripadné dpravy priestoru
s prenajimatelom. Této povinnost’ sa taktiez vztahuje na umiestnenie, vzhPad a rozmery firemnych

reklamnych tabul’.

6.3.Zmluvné strany sa dohodli, e ndjomca nema narok na finanéné vyrovnanie v pripade
zhodnotenia prenajatych priestorov.



Clanok VIL
Ostatné dohody

7.1. Nijomca sa zavizuje hradit’ naklady spojené s obvyklou tdrzbou prenajatych priestorov. Odvoz
domového odpadu si zmluvne zabezpe&i sam na svoje naklady v zévislosti od svojich potrieb.

7.2. Prenajimatel’ zabezpeéi poistenie celého objektu Podnikatel'ského inkubdtora. Poistenie svojho
zariadenia a hnutenych veci v prenajatych priestoroch si ndjomea zabezpedi sam na vlastné naklady.

7.3. Na podnijom nebytovych priestorov prenajatych touto zmluvou je potrebny predchadzajici
pisomny stihlas prenajimatela.

7.4, Zmluvné strany sa v sillade s par. 6 ods. 2 Zakona o ochrane pred poziarmi &. 314/2001 Z.z.
dohodli takto :

7.4.1. Prenajimatel’ objektu zabezpeduje :
- odbomé prehliadky elektrickych zariadeni , ktoré sii sicastou budovy a nie su siastou
prenajatého priestoru,
- odbomné prehliadky bleskozvodov,
- kontrolu vonkajsich poziarnych hydrantov,
- ochranu pred poZiarmi v mimopracovnom ¢ase,
- &innost’ ohlasovne poziarov,
- kontrolu zariadeni elektrickej poZziarnej signalizacie,
- vypracovanie poziarneho evakuagného planu a poZiarnych poplachovych smernic.

7.4.2. Ostatné ulohy ochrany pred poziarmi vyplyvajuce zuvedeného zakona, vykonavacich
vyhlaSok , technickych noriem a inych predpisov stivisiacich s ochranou pred poziarmi zabezpeduji
najomnici v prenajatych priestoroch sami a na vlastné naklady.

7.5. Ndjomca sa dalej zaviizuje, Ze bude dodrziavat' prisluné ustanovenia Zakona NR SR ¢.
124/2006 Z.z. o bezpeénosti prace a ochrane zdravia pri prici a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov anadviznych legislativnych noriem vtejto oblasti vratane starostlivosti o vyhradené
technické zariadenia (VTZ): elektrické, plynové , zdvihacie a tlakové, pokial’ ich ma v prendjme od
prenajimatel’a, ato vratane zabezpelovania periodickych odbornych prehliadok (revizii) a skusok
tychto zariadeni v siilade s Vyhlaskou MPSV a R ¢&. 508/2009 Z.z.

Okrem toho nidjomca bude dodrziavat prislusné ustanovenia na dseku civilnej ochrany v zmysle
prisluinej legislativy.

7.6. V shvislosti s povinnostou dodrziavat' hygienicko - epidemicky reZim je najomca povinny
spristupnit’ prenajaté priestory pre vykon DDD (dezinfekcia, deratizdcia...) Obdobné plati aj pre
pripady protipoziarneho zdsahu a pod. &innosti pri zachrane Zivotov, zdravia a majetkovych hodnét
v objekte.

7.7. Néajomca sa zaviizuje spoloéné priestory nezapratavat’ svojim nabytkom, materidlom a odpadom.
V pripade vymeny zdmkov a kficov na dverach jednotlivych miestnosti v prenajatych priestoroch je
najomca povinny po jednom klt¢i odovzdat' prenajimatelovi, pricom je oprdvneny pozadovat' ich
zapegatenie. Po ich zapecateni ma ndjomca pravo priebeZne kontrolovat’ neporuSenost’ petate,

7.8. Najomca sa zaviizuje umoZnit’ prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov s ciel'om kontroly
dodrziavania zmluvnych podmienck, pre odpis podruinych meracov plynu, vody a elektricke)
spotreby.

7.9. Najomca bude uZivat' Predmet najmu podla pravidiel dobrého hospodara.



7.10. Prenajimatel’ v objekte Podnikatel'ského inkubatora poskytuje pre najomcov aj d'alsie sluzby
podl'a svojho cennika

Clanok VIIL
Skoncenie nijmu nebytovych priestorov

8.1. Najom sa konéi uplynutim lehoty uvedenej v élanku I'V. tejto zmluvy.

8.2, Zmluvné strany mézu skondit’ ndgjomny vztah na zaklade vzdjomnej dohody aj pred lehotou
uvedenou v ¢lanku IV. tejto zmluvy, ktord sa urobi pisomnou formou, alebo vypovedanim zmluvy.

8.3. Vypovednd lehota je jeden mesiac a zadina plynit od prvého diia kalendirneho mesiaca
nasledujiceho po jej doruceni.

8.4. V deii skonfenia ndjmu je nidjomca povinny zapisni¢ne odovzdat prenajimatelovi uvolnené
nebytové priestory v stave, ktory zodpoveda obvyklému opotrebeniu, s prihliadnutim na riadne
uzivanie a Gdrzbu.

Clanok IX.
ZAverecné ustanovenia

9.1. Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zdkona &. 116/1990 Zb.
v platnom zneni, zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni a vieobecné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika o nijomnej zmluve.

9.2. Zmluva je uzatvorena v sulade s §5 Zak. ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam
apodla § 47a Zak. ¢. 40/1964 Obtianskeho zdkonnika nadobida a¢innost’ diiom nasledujicim po dni
zverejnenia na webovom sidle Mesta Spisska Nova Ves.

9.3. Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisu Zmluvnymi stranami.
9.4. Tito zmluvu je moZné menit len pisomnymi dodatkami.

9.5. Neoddelitel'nou siiéastou tejto zmluvy si jej nasledovné prilohy:
Priloha &.1: podorys prizemia a poschodia

9.6. V pripade potreby dorucenia pisomnosti druhej zmluvnej strane sa doruduje osobne alebo
prostrednictvom iného subjektu na adresu uvedeni pri oznaceni druhej zmluvnej strany v tejto zmluve,
pokial' dotknutd zmluvna strana neozndmi pisomne druhej zmluvnej strane zmenu adresy na
dorutovanie. Dorugenie pisomnosti nastiva diiom jej prevzatia subjektom, ktory je opravneny
preberat’ za zmluvna stranu doporudené po3tové zasielky. Pisomnost’ sa povaZuje za dorugeni aj diiom
ulozenia zasielky z dévodu prekazky v dorudeni na strane adresata u subjektu, ktory je povinny ju
dorutit’. V pripade dorutovania faxom alebo e-mailom sa pisomnost povaZuje za dorutend po
potvrdeni Gspe3ného prenosu spravy druhej zmluvnej strane.

9.7. Zmluva je vyhotovend v 5-ich rovnopisoch, z ktorych kaZdy méa povahu originalu. Najomca
obdrzi 2 exemplare, Mesto Spiiska Nova Ves obdrzi 3 exemplare.



9.8. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuja, ze sa dékladne oboznamili s obsahom zmluvy,
rozumeji jej a na znak sthlasu, Ze zmluvu nepodpisali v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok ju

vlastnoruéne podpisuja.

V Spisskej Novej Vsi, diia 24. 10. 2016.
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N
Za premlj imatela?
PhDr. Jan Volny, Ph
primator mesta

P

L b1 e Spr——

Za najomcu:
Radoslav Tauber



