Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta podl'a § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, v silade s § 50a Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
a § 9a ods. (9) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni.

Zmluvné strany

Prenajimatel’:  Mesto Spisska Nova Ves
Radni¢né namestie ¢. 7, 052 70 Spisska Nova Ves
zastupene: Ing. Pavol Becarik, primator mesta
ICO: 329614
DIC: 2020717875
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., SpiSska Nova Ves
IBAN: SK16 5600 0000 0034 0042 2003
(d’alej len "prenajimatel™)
Prenajimatel’ nie je platcom DPH

Najomea: Cafeco, s. r. 0.
Pohronska 2607/5, 052 01 Spisska Nova Ves
v zastupeni: Vladimirom FarkaSovskym, konatel'om spolo¢nosti
1CO: 36853038

1C DPH: SK2022479316
bankové spojenie: Vieobecna uverova banka, a.s. pobocka Spisska Nova Ves

IBAN: SK5602000000002390754156

Obchodna spolo¢nost’ zapisana v obchodnom registri Okresného sadu Kosice I, v odd. Sro, vo vlozke
20690/V  (d’alej len "ndjomca").

Clanok I
Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel /zastipeny mandatarony/ je opravneny ako vlastnik :

a/ nehnutel'ného majetku v okrese Spisska Nova Ves, obci Spisska Nova Ves, katastralnom tizemi Spisska
Nova Ves, zapisanom na liste vlastnictva ¢islo 1, vedenom Katastralnym Gradom v KoSiciach, Spravou
katastra SpiSska Nova Ves, a to:

- podnikatel'sky inkubator 2 — dielne, sap. ¢. 783 , na parc. ¢. KN 6607/8 vo vymere 806 m2 (orientacné ¢.
Tehelna ul. ¢. 20),

- podnikatel'sky inkubator 2 — sklady, sup. €. 784, na parc. ¢. KN 6607/9 vo vymere 102 m2,
b/ hnutel'ného majetku nachadzajicom sa v objekte podnikatel'sky inkubator 2,
prenajimat’ predmetné nehnutelnosti.

2.2, Predmetom prenajmu je nebytovy priestor
- vvrobna hala ¢. 3 B — na parc. ¢. KN 6607/8 sip. ¢. 783, ktora pozostava z tychto Casti:

- prizemie - dielna 89.1  m2
- sklad 12.094 m?2
- schodisko 934 m2
- kancelaria 8.225 m2
- poschodie - dielna 43,5 m2



- 2 X Satna 2x4,735 m2
- 2 x hygien.zariad. 2x74 m2
- kotolna 3,32 m2

Na zaklade uzavretej najomnej zmluvy najomca uziva prilahly pozemok — nadvorie za G¢elom parkovania
motorovych vozidiel obvyklym sp6sobom.

2.2.Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, Ze je opravneny v stulade s § 2 zakona &. 116/1990 Zb. v platnom zneni
a zakona ¢. 138/1991 Zb. v platnom zneni nebytové priestory uvedené v &lanku 2.1, a v ¢l 2.20 tejlo
zmluvy prenajat’,

2.3. Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpecCit nasledujuce sluzby spojené s prenajmom nebytovych priestorov:
- dodavku elektriny a plynu,
- dodavku vody a odvadzanie odpadovej vody,
- odvadzanie zrazkovej vody,
- tdrzba spolo¢ne vyuzivanych Casti arealu.

Clanok III.
Ucel najmu

Prenajimatel’ dava priestory do najmu najomcovi za Gc¢elom prevadzkovania praziarne kavy ana
skladovanie materialu a tovaru stvisiaceho s predmetom ¢innosti prenajimatela.

Clanok IV.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za vyrobnt halu ¢. 3 B v sume 3 960,00 EUR/rok. Prenajimatel
nie je platcom DPH.

Vypodet najomného:

Celkom najomné za rok 3.996,00 EUR

Nijom mesacne 333,00 EUR

Najom zacina diom 04. 04. 2019 a uzatvara sa na dobu urciti do 03. 04. 2020. Najom nebytovych
priestorov sa skonéi uplynutim dohodnutej doby.



CL V.

Finanéné nalezitosti

5l Finan¢né nalezitosti vyplyvajuce z uzivania predmetu najmu su:
- najomné,
- platby za sluzby zabezpecujlce riadne uzivanie predmetu najmu.

5.2. Zmluvné strany sa dohodli na plateni najomného mesacne, ktorého vyska je 327,00 EUR,
vzdy k 15. dnu prislusného mesiaca.

5.3.  Podkladom pre thradu ndgjomného je tato zmluva.

5.4. Nijomca je povinny na zéklade tejto zmluvy uskuto¢novat uhrady v dohodnutej lehote
v prospech uc¢tu prenajimatela ako opakované plnenie. Ndjomca bude najomné a poplatky za
sluzby uhradzat’ bezhotovostne na tcet prenajimatel’a vedeny v Prima banke Slovensko, a. s.,
Spisska Nova Ves, IBAN: SK16 5600 0000 0034 0042 2003.

5.5 Za Uhradu platby sa bude povazovat’ pripisanie finan¢nych prostriedkov na vyssie uvedeny
ucet prenajimatel’a.

5.6. V pripade omeSkania platieb je prenajimatel’ oprdvneny voc¢i ndjomcovi uplatnit” sankciu vo
vyske 2,5 promile z dlZznej sumy za kazdy deii omeskania.

5.7. S uzivanim predmetu ndjmu suvisia aj sluzby zabezpecujuce riadne uzivanie predmetu najmu.

5.8.  Sluzby suvisiace suzivanim predmetu najmu st jednak sluzby ndjomcom priamo
spotrebovavané, a to meratel'né alebo vypocitavané pomernym spdsobom (podlahovou plochou
predmetu najmu), a/alebo sluzby vynakladané na spolo¢né plochy a priestory arealu
podnikatel'ského inkubatora (tie si vzt'ahované na vSetky subjekty nachadzajice sa
v podnikatel'skom inkubatore).

5.9.  Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat’ sluzby pre ndjomcu v optimalnom objeme, v obvyklej
kvalite a primeranej cene.

5.10. Prenajimatel’ je opravneny od ndjomecu pozadovat finan¢né thrady len vo vyske skutone
nameranych a/alebo pomernym sposobom vypocitanych nakladov (podla druhu poskytovanych
a/alebo zabezpetovanych sluzieb) zo skuto¢ne vynaloZzenych nakladov na sluzby.

5.11. Nakolko prenajimatel’ nie je platcom DPH, ceny uvaddzané ¢i uZz v zmluve alebo siiou
stvisiacich fakturach, st ceny kone¢né.

5.12. Naklady na sluzby suvisiace s nijmom bude prenajimatel’ ndjomcovi fakturovat’ Stvrtrocne, a
to najneskor do 25. dna nasledujiceho mesiaca po stvrtroku, za ktory sa robi vyuctovanie.

5.13. Struktira a predpokladané priemerné mesaéné finanéné néklady na sluzby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu st nasledovné:

- VOANE, SLOCTIC ..ottt e e 6,20 €,
- Az S raZ ko) VBV s i 38,80 €,
- SPOLTEDA PLYNU. ..ottt e 200,00 €,
— spotreba eleKricke] energie. ... 100,00 €,
- UdrZba spolocne-yyuzivanyeh Castlaretli v 10,00 €.
Priemerné predpokladané niaklady na sluzby za mesiac spolu: .........c.ou....e. 355,00 €.
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Clénok VI.
Stavebné upravy objektu

6.1. Zmluvné strany sa oboznamili so stavom prenajimaného objektu.

6.2. Najomcea je povinny vopred pisomne dohodnit’ vSetky pripadné upravy objektu s prenajimatel'om. Tato
povinnost’ sa taktieZ vzt'ahuje na umiestnenie, vzhl'ad a rozmery firemnych reklamnych tabul’,

6.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nema narok na finanéné vyrovnanie v pripade zhodnotenia
prenajatych priestorov.

Clanok VIL
Ostatné dohody

7.1. Najomea sa zavézuje hradit’ naklady spojené s obvyklou udrzbou prenajatych priestorov. Odvoz domového
odpadu si zmluvne zabezpedi sam na svoje naklady v zavislosti od svojich potrieb,

7.2. Prenajimatel’ zabezpeci poistenie celého objektu Podnikatel'ského inkubatora. Poistenie svojho zariadenia a
hnutelnych veci v prenajatych priestoroch si najomca zabezpeci sam na vlastné naklady.

7.3. Na podnajom nebytovvch priestorov prenajatych touto zmluvou je potrebny predchadzajici pisomny sihlas
prenajimatela.

7.4. Zmluyné strany sa v stlade s par. 6 ods. 2 Zakona o ochrane pred poziarmi ¢. 314/2001 Z.z. dohodli takto :
7.4.1. Prenajimatel” objektu zabezpecuje :

- odborné prehliadky elektrickych zariadeni , ktoré st sucastou budovy a nie su sucast'ou prenajatého

priestoru,

- odborné prehliadky bleskozvodov,

- kontrolu vonkajsich poziarnych hydrantov,

- ochranu pred poZiarmi v mimopracovnom case,

- cinnost’ ohlasovne poZziarov,

- kontrolu zariadeni elektrickej poziarnej signalizacie,

- vypracovanie poziarneho evakua¢ného planu a poziarnych poplachovych smernic.

7.4.2. Ostatné Glohy ochrany pred poziarmi vyplyvajiuce z uvedeného zakona, vykonavacich vyhlasok .,
technickych noriem ainych predpisov stvisiacich s ochranou pred poziarmi zabezpeCujii najomnici
v prenajatych priestoroch sami a na vlastné naklady.

7.5. Najomca sa d’alej zaviizuje, Zze bude dodrziavat’ prislusné ustanovenia Zakona NR SR ¢. 124/2006 Z.z.
o bezpecnosti prace a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov a nadviznych
legislativnych noriem v tejto oblasti vratane starostlivosti o vyhradené technické zariadenia (VTZ): elektrické,
plynové , zdvihacie atlakové, pokial ich ma v prendjme od prenajimatela, ato vratane zabezpeCovania
periodickych odbornych prehliadok (revizii) a skusok tvchto zariadeni v stlade s Vyhlaskou MPSV a R ¢.
508/2009 Z.z. Okrem toho najomca bude dodrziavat’ prisluiné ustanovenia na tseku civilnej ochrany v zmysle
prislusnej legislativy.

7.6. V suvislosti s povinnostou dodrziavat’ hyg. epidem. rezim je najomca povinny spristupnit’ prenajaté
priestory pre vykon DDD (dezinfekcia...) Obdobné plati aj pre pripady protipoziarneho zasahu a pod. Cinnosti
pri zachrane zivotov, zdravia a majetkovvch hodnét v objekte.

7.7. Najomca sa zavizuje spoloné priestory nezapratavat’ svojim nabytkom, materidlom a odpadom. V pripade
vymeny zamkov a klicov na dverach jednotlivych miestnosti v prenajatych priestoroch je najomca povinny po
jednom kI'i¢i odovzdat’ prenajimatel’ovi, pricom je opravneny pozadovat’ ich zapecatenie. Po ich zapecateni ma
najomca pravo priebezne kontrolovat’ neporusenost’ pecate.
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7.8. Najomca sa zavidzuje umoznit’ prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov s cielom kontroly
dodrziavania zmluvnych podmienok, pre odpis podruznych meracov plynu, vody a elektrickej spotreby.

7.9. Prenajimatel’ v objekte Podnikatel'ského inkubatora poskytuje pre najomcov aj d’alsie sluzby podla svojho
cennika.

Clanok VIIL.
Skon¢enie najmu

8.1.Vypovedat’ zmluvu mézu obe zmluvné strany z dévodov uvedenych v § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb.
v platnom zneni v jednomesa¢ne] vypovednej lehote, ktord zacne plynat’ prvym diom mesiaca
nasledujiiceho po doruéeni vypovede.

8.2.V pripade nesplacania zavizkov uvedenych v splatkovom kalendéri — ak taky bude dohodnuty - bude
vypovedna doba 1 mesiac a za¢ne plyntt’ prvyvm diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

8.3.V den skoncenia ndjmu je ndjomca povinny prenajimatelovi odovzdat’ uvol'nené nebytové priestory
zapisni¢ne, a to v stave, ktory zodpovedd ich obvyklému opotrebeniu, s prihliadnutim na ich riadne
uzivanie a udrzbu. Pri akychkol'vek upravach prenajimaného  priestoru a vsetkych k nemu
prislichajacich rozvodov a vyhradenych technickych zariadeni, je ndjomca pri skonéeni ndjmu
povinny dat’ ich do pdvodného stavu, pripadne sa méze dohodnut’ s prenajimatel’om inak, o ¢om musi
byt pisomny zdznam.

Clanok IX.
Zaveredné ustanovenia

9.1.Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb. a vieobecné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika o najomnej zmluve.

9.2.Tato zmluvu je mozné menit len pisomnymi dodatkami.

9.3.Zmluva je vyhotovena v 5-tich exemplaroch, z ktorych kazdy ma povahu origindlu. Z nich 3
exempldre obdrzi prenajimatel a dva exemplare najomeca.

9.4.Zmluvné  strany  podpisom  tejto  zmluvy  vyhlasuju, Ze sa  ddkladne oboznamili
s obsahom zmluvy, rozumeju jej a vyhlasuju, ze zmluvu nepodpisali v tiesni ani za inak nevyhodnych
podmienok. na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

9.5.Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Zmluva je uzatvorena
v stlade s § 5 zak. ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam a podl'a § 47a zék. ¢. 40/1964
Ob¢ianskeho zédkonnika nadobida G¢innost’ diiom nasledujicim po dni zverejnenia na webovom sidle
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