Zmluva o niéjme nebytovych priestorov
uzavreta podla § 3 zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, v siilade s § 50a Zakona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik
a § 9a ods. (9) zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v plathom zneni.

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto SpiSska Nova Ves
Radniéné namestie &. 7, 052 70 Spidska Nova Ves
zastlipené: PhDr. Jan Volny, PhD., primétor mesta
1ICO: 329614
DIC: 2020717875
bankové spojenie:
IBAN: SK''
(d'alej len "prenajimatel™)
Prenajimatel’ nie je platcom DPH

Tl S Ves

Nijomea: Cafeco, s. r. 0.
Pohronska 2607/5, 052 01 Spisska Nova Ves
v zastipeni: Vladimirom FarkaSovskym, konatel'om spolo&nosti
ICO: 36853038
IC DPH: SK2022479316

bankové srojenie: Ves
IBAN: SK.

Obchodna spolognost’ zapisand v obchodnom registri Okresného siidu Kogice I, v odd. Sro, vo viozke
20690/V  (dalej len "ndjomca").

Clénok IL
Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel’ /zastiipeny mandatarom/ je opravneny ako vlastnik :

a/ nehnutel'ného majetku v okrese Spidskd Nova Ves, obci Spidska Nova Ves, katastrdlnom fizem{ Spisska
Nova Ves, zapisanom na liste vlastnictva &islo 1, vedenom Katastralnym tradom v Kogiciach, Spravou
katastra Spisska Nova Ves, a to:

- podnikatel'sky inkubétor 2 — dielne, siip. &. 783 , na parc. & KN 6607/8 vo vymere 806 m2 (orientagné &.
Tehelna ul. &. 20),

- podnikatel'sky inkubétor 2 - sklady, siip. &. 784, na pare. &. KN 6607/9 vo vymere 102 m2,
b/ hnutePného majetku nachadzajicom sa v objekte podnikatel'sky inkubator 2,
prenajimat’ predmetné nehnutelnosti.

2.2. Predmetom prenajmu je nebytovy priestor
- vvrobnd hala &. 3 B — na pare. & KN 6607/8 sip. & 783, ktord pozostiva z tychto &asti:

- prizemie - dieliia 89,1 m2
- sklad 12,094 m2
- schodisko 934 m2
- kancelaria 8,225 m2
- poschodie - dieliia 43,5 m2
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- 2 x Satfia 2x4,735 m2
- 2 x hygien.zariad. 2x74 m2
- kotolita 332 m2

Na ziklade uzavretej najomnej zmluvy ndjomca uZiva prilahly pozemok — nadvorie za u¢elom parkeovania
motorovych vozidiel obvyklvm spésobom.

2.2.Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, Ze je opravneny v silade s § 2 zakona &. 116/1990 Zb. v platnom zneni
a zAkona &. 138/1991 Zb. v platnom zneni nebytové priestory uvedené v ¢lanku 2.1. a v €l 2.2. tejto
zmluvy prenajat’.

2.3. Prenajimatel sa zaviizuje zabezpetit' nasledujuce sluzby spojené s prendjmom nebytovych priestorov:
- dodavku elektriny a plynu,
- dodavku vody a odvadzanie odpadovej vody,
- odvddzanie zrazkovej vody,
- iidrZba spologne vyuzivanych &asti aredlu.

Clanok I
Uéel nijmu

Prenajimatel dava priestory do nijmu najomcovi za (elom prevadzkovania praZiarme kavy ana
skladovanie materiilu a tovaru stivisiaceho s predmetom &innosti prenajimatela.

Clanok IV.
Doba niajmu

Zmluvné strany sa dohodli na nijomnom za vyrobnu halu & 3 B v sume 3 900,00 EUR/rok. Prenajimatel
nie je platcomm DPH.

Vypocet najomného:

Celkom nijomné za rok 3.912,00 EUR

Nijom mesaine 326,00 EUR

Nijom zafina diom 01. 04. 2017 a uzatvara sa na dobu uréiti do 31. 03. 2018. Ndjom nebytovych
priestorov sa skon€i uplynutim dohodnutej doby.
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5.1.

5.2.

5.4.

5.5.

5.6.

3.7

3.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

CLvV.
Finanéné naleZitosti

Finanéné nélezZitosti vyplyvajice z uZivania predmetu ndjmu sa:
najomné,
platby za sluzby zabezpeujice riadne uZivanie predmetu ndjmu.

Zmluvné strany sa dohodli na plateni ndjomného mesaéne, ktorého vyska je 326,00 EUR,
vidy k 15. dilu prislu§ného mesiaca.

Podkladom pre tihradu ndjomného je tito zmluva.

Nijomca je povinny na zdklade tejto zmluvy uskuto&fiovat thrady v dohodnutej lehote
v prospech ¢tu prenajimatela ako opakované plnenie. Ndjomca bude nidjomné a poplatky za
sluzby uhradzat’ bezhotovostne na i¢et prenajimatel’a vedeny v Prima banke Slovensko, a. s.,
Spisska Nova Ves, IBAN: SK16 5600 0000 0034 0042 2003.

Za thradu platby sa bude povaZovat’ pripisanie finanénych prostriedkov na vy$3ie uvedeny
ucet prenajimatel’a.

V pripade ome3kania platieb je prenajimatel’ opravneny voéi ndjomcovi uplatnit’ sankciu vo
vyske 2,5 promile z dlZnej sumy za kazdy defi ome3kania.

S uZivanim predmetu ndjmu suvisia aj sluzby zabezpetujuce riadne uZivanie predmetu najmu.

Sluzby suvisiace suZivanfm predmetu namu si jednak sluZby ndjomcom priamo
spotrebovavané, a to meratel'né alebo vypotitavané pomernym spdsobom (podlahovou plochou
predmetu ndjmu), a/alebo sluzby vynakladané na spolo&né plochy a priestory arealu
podnikatel'ského inkubdtora (tie si vztahované na v3etky subjekty nachddzajice sa
v podnikatel'skom inkubatore).

Prenajimatel’ je povinny zabezpefovat’ sluZzby pre ndgjomcu v optimalnom objeme, v obvyklej
kvalite a primeranej cene,

Prenajimatel’ je opravneny od ndjomcu poZadovat finanéné uhrady len vo vyske skutoéne
nameranych a/alebo pomernym spdsobom vypogitanych nakladov (podr'a druhu poskytovanych
a/alebo zabezpecovanych sluzZieb) zo skutoéne vynaloZenych nikladov na sluzby.

Nakol'ko prenajimatel’ nie je platcom DPH, ceny uvadzané & uZ vzmluve alebo s fiou
stuvisiacich faktirach, st ceny koneéné.

Niklady na sluzby stvisiace s nijmom bude prenajimatel’ najomcovi fakturovat’ §tvrt'rodne, a
to najneskdr do 25. dila nasledujiiceho mesiaca po Stvrt'roku, za ktory sa robi vytiétovanie.

Struktira a predpokladané priemerné mesaéné finanéné ndklady na sluzby spojené s uzivanim
predmetu ndjmu st nasledovné:
Vodné, sto€né........cvverviviinnerenensensnnns reeerrneestiesertsesttaeeraessbreererraneernte 6,20 €
odvadzanie ZrAZKOVE] VOAY......uiveerermrerireeieineseesese s enssesssssssssssssssns 38,80 €
SPOLFEDA PIYNIUL.cveteuierrreeercecrererie e se st et sesessarrenenesseseneresssasenen 200,00 €,
spotreba elektrickej Energie.........cocvuveeerinenrvennrrrnrnnnneneereesssesneseessssns 100,00 €,
udrzba spologne vyuZivanych ¢asti aredlu ..........ccoeevvrvrernveriievevisinencns 10,00 €.

Priemerné predpokladané naklady na sluZby za mesiac spolu: ......ceeererenenee 355,00 €.
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Clénok VI
Stavebné upravy objektu

6.1. Zmluvné strany sa oboznamili so stavom prenajimaného objektu.

6.2. Najomea je povinny vopred pisomne dohodnit’ vetky pripadné dpravy objektu s prenajimatelom. Tato
povinnost' sa taktieZ vztahuje na umiestnenie, vzhi'ad a rozmery firemnych reklamnych tabul’.

6.3. Zmluvné strany sa dohodli, ¢ najomca nema narok na finaniné vyrovnanie v pripade zhodnotenia
prenajatych priestorov.

Clianok VII.
Ostatné dohody

7.1. Najomea sa zaviizuje hradit’ niklady spojené s obvyklou tdrzbou prenajatych priestorov. Odvoz domového
odpadu si zmluvne zabezpeti sam na svoje néklady v zavislosti od svojich potrieb.

7.2. Prenajimatel’ zabezpedi poistenie celého objektu PodnikatePského inkubatora. Poistenie svojho zariadenia a
hnutePnych veci v prenajatych priestoroch si ndjomca zabezpeéi sém na vlastné néklady.

7.3. Na podnéjom nebytovych priestorov prenajatych touto zmluvou je potrebny predchadzajiici pisomny sihlas
prenajimatel’a.

7.4. Zmluvné strany sa v stlade s par. 6 ods. 2 Zakona o ochrane pred poZiarmi €. 3 14/2001 Z.z. dohedli takto :
7.4.1. Prenajimatel’ objektu zabezpecuje :

- odborné prehliadky elektrickych zariadeni , ktoré sii siitastou budovy a nie st sa&astou prenajatého

priestoru,

- odborné prehliadky bleskozvedov,

- kontrolu vonkajdich poZiarnych hydrantov,

- ochranu pred poZiarmi v mimopracovnom ¢ase,

- Zinnost' ohlasovne poziarov,

- kontrolu zariadeni elektrickej poZiarnej signalizicie,

- vypracovanie poZiarneho evakua&ného pldnu a poZiarnych poplachovych smernic.

7.42. Ostatné ulohy ochrany pred poZiarmi vyplyvajice zuvedeného zikona, vykondvacich vyhlasok ,
technickych noriem ainych predpisov sivisiacich sochranou pred poziarmi zabezpefuji ndjomnici
v prenajatych priestoroch sami a na vlastné naklady.

7.5. Néajomca sa dalej zavizuje, Ze bude dodriiavat’ prislu$né ustanovenia Zakona NR SR &, 124/2006 Z.z.
o bezpetnosti price a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a nadvédznych
legislativnych noriem v tejto oblasti vratane starostlivosti o vyhradené technické zariadenia (VTZ): elektrické,
plynové , zdvihacie atlakové, pokial' ich ma v prendjme od prenajimatel’a, ato vritane zabezpelovania
periodickych odbornych prehliadok (revizii) a skidok tychto zariadeni v stilade s Vyhlaskou MPSV a R &.
508/2009 Z.z. Okrem toho najomca bude dodrziavat’ prislusné ustanovenia na useku civilnej ochrany v zmysle
prisludnej legislativy.

7.6. V stvislosti s povinnostou dodrZiavat hyg. epidem. rezim je ndjomca povinny spristupnit’ prenajaté
priestory pre vykon DDD (dezinfekcia...) Obdobné plati aj pre pripady protipoZiarneho zdsahu a pod. &innosti
pri zachrane Zivotov, zdravia a majetkovych hodnét v objekte.

7.7. Najomca sa zaviizuje spoloéné priestory nezapratavat' svojim nibytkom, materidlom a odpadom. V pripade
vymeny zdmkov a kPaov na dverich jednotlivych miestnosti v prenajatych priestoroch je najomca povinny po
jednom kIi&i odovzdat’ prenajimatelovi, pricom je opravneny pozadovat ich zapecatenie. Po ich zapedateni ma
najomca pravo priebezne kontrolovat’ neporudenost’ pecate.
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7.8. Ndjomca sa zavizuje umoZnit prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov s ciefom kontroly
dodrZiavania zmluvnych podmienok, pre odpis podruznych meradov plynu, vody a elektrickej spotreby.

7.9. Prenajimatel’ v objekte Podnikatel'ského inkubdtora poskytuje pre ndgjomcov aj dalsie sluzby podFa svojho
cennika.

Clénok VIIL
Skonéenie najmu

8.1.Vypovedat' zmluvu méZu obe zmluvné strany z dévodov uvedenych v § 9 zékona & 116/1990 Zb.
v platnom zneni v jednomesadnej vypovednej lehote, ktord zaéne plynit prvym dfiom mesiaca
nasledujiiceho po doruceni vypovede.

8.2.V pripade nespldcania zaviizkov uvedenych v splitkovom kalendari — ak taky bude dohodnuty - bude
vypovedna doba 1 mesiac a zatne plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede.

8.3.V deii skoncenia ndjmu je najomca povinny prenajimatefovi odovzdat’ uvoPnené nebytové priestory
zapisniéne, a to v stave, ktory zodpoveda ich obvyklému opotrebeniu, s prihliadnutim na ich riadne
uzivanie a udrzbu. Pri akychkol'vek tpravach prenajimaného priestoru a vietkych k nemu
prislichajicich rozvodov a vyhradenych technickych zariadeni, je ndjomca pri skondeni ndjmu
povinny dat’ ich do pdvodného stavu, pripadne sa méze dohodniit’ s prenajimatel'om inak, o ¢om musi
byt pisomny zdznam.

Clinek IX.
Zavereéné ustanovenia

9.1.Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb. a vieobecné
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika o ndjomnej zmluve.

9.2.Tito zmluvu je mo2né menit’ len pisomnymi dodatkami.

9.3.Zmluva je vyhotovend v 5-tich exemplaroch, z ktorych kazdy ma povahu originilu. Z nich 3
exempldre obdrZi prenajimatel’ a dva exemplare najomca.

94.Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuji, 2e sa dokladne oboznamili
s obsahom zmluvy, rozumejt jej a vyhlasuju, Ze zmluvu nepodpisali v tiesni ani za inak nevyhodnych
podmienok, na znak stihlasu ju vlastnoruéne podpisuji.

9.5.Zmluva nadobida platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Zmluva je uzatvorend
vsillade s § 5 zdk. €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a podia § 47a zik. &. 40/1964
Obgianskeho zikonnika nadobida G&innost’ diiom nasledujticim po dni zverejnenia na webovom sidle
Mesta Spiiskd Nova Ves

V Spisskej Novej Vsi, diia 31 MAR. 2077

P Ty X \ *
¥ \
TR - B :
ol I L T i \i.‘t\\ AlL A
Za prenajimate. . BRI : Za ndjomcu:
PhDr. Jén Volny, PhD. v\\ Ty, M Vladimir Farka3ovsky
primdtor mesta N il konatel
™ --..._":,.-—/
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