Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
uzavretd podl'a § 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorich predpisov, v silade s § 50a Zikona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik
a § 9a ods. (9) zdkona &. 138/1991 Zb. o0 majetku obci v platnom zneni.
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Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Spi$ska Nova Ves
Radniéné namestie &. 7, 052 70 Spi3ska Nova Ves
zastipené: PhDr. Jan Volny, PhD., primitor mesta
ICO: 329614
DIC: 2020717875
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., Spiskd Nova Ves
IBAN: SK16 5600 0000 0034 0042 2003
(dalej len "prenajimatel™)
Prenajimatel’ nie je platcom DPH

Najomeca: Kamil KMEC
Tehelnd 3312/18A, 052 01 Spisska Nova Ves
ICO: 41686811
DIC: 1071573745
bankové spoienie: ... ..ouu upereen.
IBAN: SI__. cooswiee
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CLI
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je opravneny ako vlastnik :

L.I. nehnutelného majetku v katastrilnom Gzemi Spidska Nova Ves, zapisanom na liste
vlastnictva &islo 1, vedenom Katastrilnym uradom v Kogiciach, Spravou katastra Spisska
Novid Ves, a to:

- podnikatel'sky inkubdtor 2 — dielne, siipisné &. 783 , na parcele KN-C &. 6607/8 vo vymere
806 m’ (orienta&né ¢. Teheln4 ul. &. 20),
-podnilgatel’slq’z inkubdtor 2 — sklady, sipisné ¢. 784, na parcele KN-C &. 6607/9 vo vymere
102 m*,
1.2. hnutelného majetku nachddzajicom sa v objekte podnikatel’sky inkubétor 2,

prenajimat’ predmetné nehnutelnosti.

2. Predmetom zmluvy je &ast’ majetku prenajimatel’a nachadzajiiceho sa v katastralnom tizemi
Spisskd Nové Ves, a to skladovy priestor na pozemku na parc. &. KN-C 6607/9 (zastavana
plocha), sup. &. 784, o rozlohe 42 m? (dalej tieZ len ako »predmet najmu®).

3. Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, Ze je opravneny v stlade s § 2 zdkona &. 116/1990 Zb. predmet
ndjmu uvedeny v ¢lanku II. bod 2 tejto zmluvy prenajat’.

4. Néjomca vyhlasuje, Ze predmet zmluvy je mu detailne znimy na zaklade osobnej obhliadky,
na zdklade &oho potvrdzuje, Ze predmet zmluvy je plne spdsobily na dohodnuté uZivanie.

5. Predmetom ndjmu nie si pozemky predmetom ndjmu zastavané a predmetom ndjmu nie st
ani pozemky k predmetu ndjmu prilahlé.
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CLm
Uéel najmu

Ukelom tejto zmluvy je dojednanie podmienck uZivania predmetu najmu.
2. Prenajimatel’ ndjomcovi prenajima predmet najmu citovany v €l. I1. tejto zmluvy na skladové
ucely.

CL IV
Doba najmu

Nijom zadina diiom 01. 04. 2017 a uzatvara sa na dobu uréiti do 31. 03. 2018. Najom
nebytovych priestorov sa skonéi uplynutim dohodnutej doby.

o N

—

b2
.

W

10.

CL V.
Finanétné naleZitosti

Finan&né néleZitosti vyplyvajiice z uZivania predmetu najmu sit:
najomné,
platby za sluzby zabezpegujice riadne uzivanie predmetu najmu.
Vypodet nijomného:

Celkom nijomné za rok 804,00 EUR
Najom mesa&ne za skladovy priestor 67,00 EUR

Zmluvné strany sa dohodli na plateni njjomného mesacne, ktorého vyska je 67,00
EUR, vzdy k 15. dfiu prisluiného mesiaca.

Podkladom pre uihradu ndjomného je tato zmluva.

Najomea je povinny na zaklade tejto zmluvy uskutoéfiovat' uhrady v dohodnutej
lehote v prospech U&tu prenajimatela ako opakované plnenie. Ndjomca bude ngjomné
a poplatky za sluzby uhradzat’ bezhotovostne na Gifet prenajimatela vedeny v Prima
banke Slovensko, a. s., Spisska Nova Ves, IBAN: SK16 5600 0000 0034 0042 2003.
Za thradu platby sa bude povafovat pripisanie finanénych prostriedkov na vysiie
uvedeny uéet prenajimatel’a.

V pripade omegkania platieb je prenajimatel oprévneny vo&i najomcovi uplatnit
sankciu vo vyske 2,5 promile z dlZnej sumy za kazdy defi ome3kania.

S u¥ivanim predmetu ndjmu sivisia aj sluzby zabezpeCujice riadne uZivanie
predmetu ndjmu.

Sluzby suvisiace s uzivanim predmetu néjmu su jednak sluzby ndjomcom priamo
spotrebovavané, a to meratel'né alebo vypogitavané pomernym sposobom (podlahovou
plochou predmetu najmu), a/alebo sluzby vynakladané na spolo¢né plochy a priestory
aredlu podnikatel'ského inkubitora (tie su vztahované na vSetky subjekty
nachidzajice sa v podnikatel'skom inkubatore).

Prenajimatel’ je povinny zabezpe€ovat' sluZby pre ndjomcu v optimalnom objeme,
v obvyklej kvalite a primeranej cene.

Prenajimatel’ je oprivneny od ndjomcu pozadovat finanéné thrady len vo vyske
skutodne nameranych a/alebo pomernym spdsobom vypotitanych nakladov (podla



druhu poskytovanych a/alebo zabezpefovanych sluZieb) zo skutoéne vynaloZenych
nakladov na sluzby.

11. Nakolko prenajimatel nie je platcom DPH, ceny uvidzané éi uz v zmluve alebo s ftou
suvisiacich faktirach, su ceny kone&né.

12. Naklady na sluZby sivisiace s nijmom bude prenajimatel najomcovi fakturovat
Stvrtro¢ne, a to najneskor do 25. dita nasledujuceho mesiaca po $tvrtroku, za ktory sa
robi vyuétovanie.

13. Struktura a predpokladané priemerné_mesacné finanéné naklady na sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu st nasledovné:

- odvadzanie ZraZKOVej vodY......ccovrreverrerercsseccsnennresssssssessssssssnessesnennnes 3,00 €,

- spotreba elektrickej energie........ccovmeereeviinireiereniiceeee e erees 10,00 €,

- udrzba spolo¢ne vyuZivanych Casti aredlu ........ocoeeeveeeevccccrnnnrennnernesnnns 5,00 €.

Priemerné predpokladané naklady na sluzby za mesiac spolu: ....eeverererssennnns 20,00 €.
Clinok VI

Stavebné a iné upravy

1. Najomca nie je oprdvneny bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela vykonat
akékolvek stavebné ainé tpravy objektu, rozvodov a vyhradenych technickych zariadeni.
Vsetky pripadné pre ndjomcu nevyhnutné stavebné a iné {ipravy predmetu najmu, rozvodov
a vyhradenych technickych zariadeni je ndjomca povinny vopred odsthlasit
s prenajimatel'om. Pri stavebnych ainych upravdch objektu, rozvodov a vyhradenych
technickych zariadeni je nijomca povinny predioZit' pisomni Ziadost, prislusné povolenia a
rozpocet na tieto Upravy.

2. Ndjomeca je povinny prenajimatefovi ozndmit’ bez zbytoéného odkladu vietky zmeny, ktoré
nastali v a na predmete ndjmu, a to ako zapriinenim najomcu tak aj bez jeho vplyvu a vdle, a
siiasne je povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat’ a umoZnit' vykon takychto aj inych nevyhnutnych opriv. V opagnom
pripade ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti prenajimatelovi vznikla.

3. Umiestnenie, vzhlad arozmery firemnych reklamnych tabil’ je najomca taktieZ povinny
vopred dohodnit’ s prenajimatelom.

4. Vpripade zémeru ndjomcu na zefektivnenie vyuZitia prenajatého objektu, ktory si
vyZiada stavebné dpravy nebytovych priestorov, Upravy rozvodov alebo vyhradenych
technickych zariadeni, si po predchadzajicom pisomnom odsthlaseni prenajimatelom
zabezpeéi ndjomca na vlastné naklady. Prilohou Ziadosti bude nijomcom navrhovany zimer,
projekt rekon3truk&nych stav préc a névrh rozpo&tu predpokladanych nakladov.

5. Pripadné zhodnotenie uZivaného nebytového priestoru nijomcom a tihrada nait vynaloZenych
nakladov budii predmetom samostatnej dohody, resp. zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade rekonstrukcie ((ipravy) predmetu ndjmu ndjomcom
pre svoje 3pecifické potreby, vynaloZené ndklady budi nékladmi nijomcu bez moznosti ich
odpo¢itania z najomného.
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Clinok VII
Ostatné dohody

—

. Néjomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklou drzbou predmetu ndjmu.

2. Prenajimatel zabezpeéi poistenie predmetu ndjmu na svoje naklady.

Poistenie vniitorného zariadenia a hnutefnych veci v prenajatych priestoroch si nijomca
zabezpeéi sdm na vlastné naklady.

3. Néjomca nemoze dat’ predmet ndjmu do podndjmu inym osobdm.

4, Néajomca sa zaviizuje, Ze bude dodrZiavat’ prisluiné ustanovenia (najmi § 4 a 5) Zakona NR
SR &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni a nadvéznych legislativnych
predpisov v tejto oblasti, ato vratane Gloh zabezpeGovania poZiarnej prevencie v sklade
s Vyhl. MV SR ¢&. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii.

5. Nijomca je povinny dodrziavat prislusné ustanovenia Zakona NR SR &. 124/2006 Z. z.
o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci 2 o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom
zneni a nadviiznych legislativnych noriem v tejto oblasti, vratane starostlivosti o vyhradené
technické zariadenia (VTZ): elektrické, plynové atlakové, pokial' ich mé v prendjme od
prenajimatel'a, a to vritane zabezpefovania periodickych odbomych prehliadok (revizif)
a skiiok tychto zariadeni v sdlade s Vyhlaskou & MPSVaR ¢&. 508/2009 Z. z., ktorou sa
ustanovujii podrobnosti na zaistenie bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi aktorou sa ustanovuji
technické zariadenia, ktoré sa povaZujii za vyhradené technické zariadenia, ak najomca ich ma
v najme.

6. Okrem toho najomca bude dodrziaval prisiuiné ustanovenia na dseku civilnej ochrany
v zmysle prisludnej legislativy.

7. V stvislosti s povinnostou dodrZiavat hygienickoepidemiologicky reZim je najomca povinny
spristupnit’ prenajaté priestory pre pripadny vykon DDD (dezinfekcia). Obdobné plati aj pre
pripady protipoZiarneho zdsahu a pod. Einnosti pri zachrane Zivotov, zdravia a majetkovych
hodnét v objekte.

8. Najomca sa zaviizuje umoznit' prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov s cielom
kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok.

9. Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za 3kody, ktoré sposobil na predmete najmu.

10. Koregpondenciu si buda zmiuvné strany zasielat' na adresy uvedené v zdhlavi tejto zmluvy.

V pripade doporugenych postovych listovych zésiclok sa za doruéent listovi zasielku bude

povazovat aj taka dopor. listova zdsielka, ktor( adresat neprevezme, pri¢om za deii doruéenia

sa bude povaZovat' datum uloZenia takejto zasielky na prisludnej poste.

Clanok VIIL
Skonéenie najmu

1. Vypovedat zmluvu mézu obe zmluvné strany z dévodov uvedenych v §9 zikona &.
116/1990 Zb. v platnom zneni v jednomesadnej vypovednej lehote, ktord zafne plynat
prvym diiom mesiaca nasledujuceho po dorugeni vypovede.

2. Vopripade nespldcania zavizkov uvedenych v splitkovom kalendari — ak taky bude
dohodnuty - bude vypovedna doba | mesiac a zatne plynit prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.

3. 'V deii skonéenia najmu je ndjomca povinny prenajimatelovi odovzdat’ uvolnené nebytové
priestory zdpisniéne, a to v stave, ktory zodpoveda ich obvyklému opotrebeniu,
s prihliadnutim na ich riadne uZivanie a drZbu. Pri akychkol'vek dpravich prenajimaného
priestoru a vietkych k nemu prislichajicich rozvodov a vyhradenych technickych zariadeni,
je najomca pri skonéeni nidjmu povinny dat’ ich do pévodného stavu, pripadne sa mdze
dohodnit’ s prenajimatel'om inak, o ¢om musi byt pisomny zaznam.
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Clanok IX.
Zivereéné ustanovenia

Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona &, [16/1990 Zb. a
vieobecné ustanovenia Obgianskeho zdkonnika o najomnej zmluve.

Tito zmluvu je moZné menit’ len pisomnymi dodatkami.

Zmluva je vyhotovend v 5-tich exempldroch, z ktorych kazdy ma povahu originélu.

Z nich 3 exempldre obdrZi prenajimatel’ a dva exempldre najomca.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, e sa dokladne oboznamili
s obsahom zmluvy, rozumeji jej a vyhlasuju, Ze zmluvu nepodpisali v tiesni ani za inak
nevyhodnych podmienok, na znak sithlasu ju vlastnoru&ne podpisuju.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Zmluva je
uzatvorend v sitlade s § 5 zdk. €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciém a podl'a
§ 47a zdk. €. 40/1964 Obeianskeho zékonnika nadobiida iginnost’ diiom nasledujicim po dni
zverejnenia na webovom sidle Mesta Spisska Nova Ves.

V Spidskej Novej Vsi, dia 3 1 MAR. 2017
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