Zmluva o nijme nebytovych priestorov
uzavretd podl'a § 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme ncbytovych priestorov v zneni
neskor3ich predpisov, v shlade s § 50a Zikona ¢. 40/1964 Zb. Obé&iansky zdkonnik
a § 9a ods, (9) zikona ¢&. 138/199] Zb. o majetku obcl v platnom znen,

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto SpiSskd Novit Ves
Radniéné namestie ¢. 7, 052 70 Spisska Nova Ves
zastapené: PhDr. Jan Volny, PhD., primdtor mesta
1CO: 329614
DIC: 2020717875
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., Spisskd Nova Ves
dislo uétu: 3400422003/5600
(d'alej len "prenajimatel™)
Prenajimatel’ nic je platcom DPH

Nijomea: Radoslavy TAUBER

Razusova 292/8, 052 01 Spisska Nova Ves

1CO: 47902230

DiC: 1070629934

bankové spojenie:

¢islo adu:

registricia: fyzicka osoba podnikajiica na ziklade Zivnostenského
oprivnenia — Ziviostenského listu vydancého Obvodnym Gradom v Spidskej Novej Vsi, odbor
Fivnostenského podnikania, & Zivnostenského osvedéenia: OU-SN-OZP-2014/010438-2, ¢.
Zivnostenského registra 860-22629, zo diia 03. 09. 2014, (d'alej len "ndjomca”).

Cliinok IL
Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel je oprivneny ako viastnik :

a/ nehnutefného majetku v katastralnom tzemi Spisska Nova Ves, zapisanom na liste vlastnictva
gislo 1, vedenom Katastralnym dradom v KoSiciach, Spravou katastra Spisska Nova Ves, a to:
podnikatel'sky inkubator 2 — dielne, supisné &. 783 , na parcele KN-C £. 6607/8 vo vymere 806

m2 (orientaéné ¢. Tehelnd ul. &, 20),
podnikatel'sky inkubator 2 — sklady, sipisné ¢. 784, na parcele KN-C & 6607/2 vo vymere 102

m2,
b/ hanutel'ného majetku nachadzajicoin sa v objekte podnikatefsky inkubitor 2,

prenajimat’ predmetné nehnuntelnosti.

2.2, Predmetom prendjinu je nebytovy priestor
- vyrabna hala ¢. | A —na parc. &. KN 6607/8 sup, ¢. 783,

Vyrobna hafa 8. 1 A - prizemie - dieliia 89,1 m2
- skiad 12,094 m2
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- schodisko 9,34 m2

- kanceldria 3,225 m2

- poschodie - dielfha 43,5 m2
- 2 X Eatfia 2x4,735 m2

- 2 x hygien. zariadenie 2x74 m2

- kotolfia 3,32 m2

Na zaklade vzavretej nijomnej zmluvy ndjomca uziva pril'ahly pozemok — nadvorie za uéelom
parkovania motorovych vozidiel obvyklym sposobom.

2.3. Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, 3¢ je opravneny v stilade s § 2 zikona &. 116/1990 Zb. v platnom
zneni a zakona &. 138/1991 Zb. v platnom zneni nebytové priestory uvedené v €lanku 2.1. a v €l 2.2,
tejto zmluvy prenajat’.

2.4, Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpeéil' nasledujice sluzby spojené s prenijmom nebytovych
priestorov:
- dodédvku elektriny, plyn na vykurovanie, vodné a stoéné a odvadzanie zrazkovej vody.

Clinok IIL
Ugel najmu

Prenajimatel’ diva priestory do najmu nijomeovi za déelom ich vyuZivania na servis motorovych
vozidiel,

Clinok V.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za vyrobnd halu A vsume 4 500,00 EUR/rok..
Prenajimatel {mandant) nie je platcom DPH.

Celkom najomné za rok 4 500,00 EUR

Nijom mesaéne 375,00 CUR

Nijom zaéina diiom 24. §0. 2018 2 uzatvira sa ra dobu uréiti de 23. 19, 2019. V pripade ziujmu
prendjmu nebytovych priestorov na d'aldic obdobie jedného roka je najomca povinny najneskér 15 dni
pred uplynutim doby najmu pisomne poZiadal' o predizenie nijomného vztahu. V pripade ak tak
ncurobi, ndjom nebytovych priestorov sa skonéi uplynutim dohodnutej doby, pokial sa zmluvné strany
nedohodni ingk.

CLv

Financéné nileZitosti
I. Finanéné nalezitosti vyplyvajice z uzivania predmetu ndjmu sd:
- nijomné,
- platby za sluzby zabezpecujice riadne uZivanie predmetu ndjmu.
Zmluvné strany sa dobodli na plateni najomného mesaéne, ktorého vyska je 375,00
EUR, vidy k 15. ditu prislusného mesiaca.
3. Podkladom pre tiiradu ndjomného je tito zmluva.
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11.

Najomca je povinny na zaklade tejto zmluvy uskutociiovat’ dhrady v dohodnutej
lehote v prospech uétu prenajimatel'a ako opakované plnenie. Ndjomca bude ndjomné
a poplatky za sluzby uhrddzat’ bezhotovostne na ucet prenajimatel'a vedeny v Prima
banke Slovensko, a. s., Spiiska Nova Ves, IBAN: SK 16 5600 0000 0034 0042 2003,
Za thradu platby sa bude povaZovat’ pripisanie finanénych prostriedkov na vysiie
uvedeny tcet prenajimatel’a,

V pripade omeskania platieb je prenajimatel opravneny voéi ndjomcovi uplatnit’
sankciu vo vyske 2,5 promile z dlZnej sumy za kaZdy defi omeskania.

S uzivanim predmetu najmu sivisia aj sluzby zabezpe&ujice riadne uzZivanie predmetu
najmu.

Sluzby sivisiace s uZivanim predmetu najmu st jednak sluZby ndjomcom priamo
spotrebovavané, a to meratel'né alebo vypoéitavané pomernym spdsobom (podlahovou
plochou predmetu najmu), a/alebo sluzby vynakladané na spolo&né plochy a priestory
aredlu podnikatefského inkubatora (tic su vztahované na vdetky subjekty
nachddzajiice sa v podnikalel'skom inkubdtore).

Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat' sluZzby pre ndjomcu v optimalnom objeme,
v obvyklej kvalite a primeranej cene.

Prenajimatel’ je oprivneny od ndjomcu pozadovat' finanéné thrady len vo vyike
skutoéne nameranych a/alebo pomernym spdsobom vypocitanych ndkladov (podia
druhu poskytovanych a/alebo zabezpedovanych sluzieb) zo skutoéne vynaloZenych
nakladov na sluzby,

Nakol'ko prenajimatel’ nie je platcom DPH, ceny uviadzané ¢i uZ v zmluve alebo s fiou
sttvisiacich faktorach, sl ceny koneéné.

. Naklady na sluzby sivisiace s nijmom bude prenajimatel’ ndjomcovi fakturovar

Stvriroéne, a 1o najneskor do 23. dia nasledujiceho mesiaca po tvrt'roku, za kiory sa
rob{ vytuctovanie.

. Struktdra a predpokladané priemerné mesacéné finanéné ndklady na sluzby spojené

s uzivanim predmetu ndjmu sti nasledovné:

VOURNE, SLOCNE . .1iivreiiieserieriirsrenessersassssseveesiossesssbassssitsnsssetsssssasssassssransansasns 6,20 €,

odvadzanie ZrAZKOVE] VOUY . wiererrisiiinsissiicinssasteiessssssassernsssens 38,80 €,

SPOLTEha PIYNUL..ccc it sesremss s stassesssesesasessenssrasassaasass 200,00 €,

spotreba elekiricke] ENErRIC. v 100,00 €,

Priemerné predpokladané niaklady na sluzby za mesiac spolus ... . 345,00 €.
Clinok V1.

Stavebné apravy objektu

6.t. Zmluvné strany sa obozndmili so stavom prenajimaného priestoru.

6.2, Ndjomca je povinny vopred pisomne dohodnit vietky pripadné dpravy priestoru
s prenajimatelom. Télo povinnost’ sa taktiez vztahuje na umiestnenie, vzhlad a rozmery firemnych
reklamnych tabal’,

6.3.Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomea nemd nirok nn finandné vyrovnanie v pripade
zhodnotenia prenajatych priestorov.
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Clanok VIL
Ostatné dohody

7.1. Ndjomca sa zavizuje hradit’ naklady spajené s obvyklou ddribou prenajatych priestorov. Odvoz
domového odpadu 5i zmiuvne zabezpedi sim na svoje naklady v zavislosti od svojich potrieb.

7.2. Prenajimatel’ zabezpedi poistenic celého objektu Podnikatel'ského inkubitora. Poistenie svojho
zariadenia a hnutelnych veci v prenajatych priestoroch si ndjomca zabezpe&i sim na vlastné nakiady.

7.3. Na podndjom nebytovych priestorov prenajatych touto zmluvou je potrebny predchadzajici
pisomny sihlas prenajimatel’a.

7.4. Zmluvné strany sa v stlade s par. 6 ods. 2 Zakona o ochrane pred poZiarmi &. 314/2001 Z.z.
dohodli takto :

74.1. Prenajimatel’ objektu zabezpecuje ;
- odborné prehliadky elektrickych zariadeni , ktoré si siiéast'ou budovy a nie si sacastou
prenajatého priestoru,
- odborné prehliadky bleskozvodov,
- kontrolu vonkaj$ich poziamych hydrantov,
- ochranu pred poZiarmi v mimopracovnom &ase,
- ginnost ohlasovne poiarav,
- kontrolu zariadeni elektrickej poZiarnej signalizicie,
- vypracovanie poZiarneho evakuagného plinu a poZiamych poplachovych smemic,

7.4.2. Ostatné ulohy ochrany pred poziarmi vyplyvajlice zuvedeného zikona, vykondvacich
vyhlasok , technickych noriem a inych predpisov sivisincich s ochranou pred poZiarmi zabezpeduji
najomnici v prenajatych priestoroch sami a na vlastné naklady.

7.5. Nijomca sa dalej zaviizuje, Ze bude dodriiavat’ prisluiné ustanovenia Zikona NR SR &
124/2006 Z.z. o bezpednosti price a ochrane zdravia pri prici a o zmenc a doplneni niektorych
zikonov a nadviiznych legislativaych noriem vicjio oblasti vratane starostlivosti o vybradené
technické zariadenia (VTZ): elektrické, plynové , zdvihacie a tlakové, pokial’ ich méd v prendjme od
prenajimatel'a, ato vritane zabezpeGovania periodickych odbornych prehliadok (revizii) a skusok
tychto zariadeni v silade s VyhlaSkow MPSV a R &, 508/2009 Z.z.

Okrem toho najomca bude dodrZiaval’ prisluiné uslanovenia na useku civilnej ochrany v zmysle
prisludnej legislativy.

7.6. V shvislosti s povinnost'ou dodrziavat hygienicko - epidemicky rezim je najomea povinny
spristupnit’ prenajaté priestory pre vykon DDD (dezinfekeia, deratizicia...) Obdobné plati aj pre
pripady protipoZiarncho zdsahu a pod. &innosti pri zichrane Zivotov, zdravia a majetkovych hodnét
v objekte.

7.7. Najomca sa zaviizuje spoloéné pricstory nezapratavat' svojim nabytkom, materidlom a odpadom.
V pripade vymeny ziamkov a kfiiov na dverich jednotlivych miestnosti v prenajatych priestoroch je
nijomca povinny po jednom kIG&i odovzdat’ prenajimatefovi, pricom je opravneny pozadoval ich
zapecatenie. Po ich zapecateni ma ndjomca privo priebezne kontrolovat’ neporudenost’ pecate.

7.8. Ndjomcea sa zaviizuje umoZnit’ prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov s cief'om kontroly
dodrZiavania zmluvaych podmienok, pre odpis podruZnych meragov plynu, vody aelektricke)
spotreby.

7.9. Najomca bude vZival’ Predmet najmu podla pravidiel dobrého hospodara.
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7.10. Prenajimatel’ v objekte Podnikatelského inkubatora paskytuje pre nijomcov aj d'alie sluiby
padl'a svojho cennika

Clinok VIIL
Skonéenie nidjmu nebytovych priestorov

8.1, Ndjom sa kong&i uplynutim lehoty uvedenej v tlanku iV. tejto zmluvy.

8.2. Zmluvné strany moZu skonéit’ ndjomny vztah na zdklade vzajomnej dohody aj pred lehotou
uvedenou v élinku 1V. 1ejto zmluvy, ktord sa urobi pisomnou formou, alebo vypovedanim zmluvy.

8.3. Vypovednd lchota je jeden mesiac a zagina plynat' od prvého diia kalendirmeho mesiaca
nasledujuceho po jej doruceni.

8.4. V deni skonéenia najmu je najomea povinny zipisniéne odovzdat' prenajimatelovi uvolnené
nebytové priestory v stave, klory zodpovedi obvyklému opotrebeniu, s prihliadnutim na riadne
uZivanie a Gtdrzbu,

Clinok IX.
Zaveredné ustanovenia

9.1. Pre vztahy neupravené v tejlo zmluve platia ostatné ustanovenia zikona & [16/1990 Zb.
v platnom zneni, zikona ¢. 138/199t Zb. o majetku obci v platnom zneni a vicobecné ustanovenia
Obtianskeho zikonnika o nijomnej zmluve.

9.2. Zmluva je uzatvorend v sulade s §5 Zik. ¢. 211/2000 Z.2. o slobodnom pristupe k informiciam
apodfa § 4Ta Zik. & 40/1964 Obéianskeho zikonnika nadobida Uginnost’ diiom nasledujicim po dni
zverejnenia na webovom sidle Mesta Spidska Nova Ves.

9.3, Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu Zimluvnymi stranami.
9.4, Tino zmluvu je moiné menit’ len pisomnymi dodatkami.

9.5. Neoddeliteltou siiast'ou tejto zmluvy si jej nasledovné prilohy:
Priloha ¢.1: pddorys prizemia a poschodia

9.6. V pripade potreby dorucenia pisomnosti druhej zmluvnej strane sa doruguje osobne alebo
prostrednictvom iného subjektu na adresu uvedent pri oznaéeni druhej zmluvnej strany v tejto zmluve,
pokial' dotknutda zmluvnd strana neoznimi pisomne druhej zmluvnej strane zmenu adresy na
doruc¢ovanic. Doruéenie pisomnosti nastava diom jej prevzalia subjektom, Kiory je opriavneny
preberat’ za zmluvnd stranu doporudené podtové zisielky. Pisomnost’ sa povazuje za doruend aj diiom
uloZenia zasielky z dovodu prekazky v doruéeni na strane ndresata u subjektu, ktory je povinay ju
dorugit’. V pripade dorudovania faxom alebo e-mailom sa pisomnuost’ povaZuje za dorufendi po
potvrdeni uspeiného prenosu spravy drubej zmluvnej strane.

9.7. Zmluva je vyhotovenid v 5-ich rovnopisoch, zktorych kazdy md povahu originilu. Nijomea
obdrzi 2 exemplire, Mesto Spisska Nova Ves obdrzi 3 exempldre.



9.8. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuji, Ze sa dokladne oboznamili s obsahom zmluvy,
rozumeji jej a na znak stihlasu, ze zmluvu nepodpisali v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok ju
vlasinoruéne podpisujt.

V Spisskej Novej Vsi, dita 22. 10. 2018.

it Iy =
Z: djor &
Ro slav  auber

Zay aajimatela:
PhC  Jén Volny, PhD.
I Jadtor mesta




