
Zmluva o nájme nebytových priestorov
uzavrctá podľa 3 zákona Č. I 16ř1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v menš

neskoršich predpisov, v súlade s 503 Zákona Č. 40/1964 Zb. ObČiansky zákonník
a * 9a ods. (9) zákona Č. 138/199 I Zb. o majetku obcí v platnom zneriL

__________

Zmluvné strany

Pronajímatel‘ Mesto Spišská Nová Ves
Radničné nárnestie Č. 7, 052 70 Spišská Nová Ves
zastúpené: PhDr. Ján Volný, PhD., primátor mesta
ICO: 329614
DIČ: 2020717875
batikové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., Spišská Nová Ves
Číslo účtu: 3400422003/5600
(d‘alej len “prenajirnatel“)
Pronajímatel‘ nic je platcom DPH

Nájomca: Radoslav TAUBER
Rázusová 292;8, 052 01 Spišská Novů Ves
Ičo: 47902230
DIČ: 1070629934
batikové spojenie:
Číslo sičtu:
registrúcia: fyzická osoba podnikajúca na základe živnostenského

oprú%nenja — živnostenského lisw vydaného Obvodnýni úradom v Spišskcj Novej Vsi, odbor
živnostenského podnikania, Č. živnostenského osvedčenia: OU-SN-OZP-2014/010438-2, Č.
živnostenského registra 860-22629, zo dňa 03. 09. 2014, (d‘alej len “nájomca‘).

Člůnok II.
Predmet zrnluvy‘

2. I. Prenajímateľ je oprávnený ako vlastník

31 nclrnuteľného majetku v katastrálnom území Spišská Nová \‘es, zapisanom na liste vlastnictva
Číslo I, vedenoin Kutastnilnytn úradom v Košiciach, Správou katastra Spišská Novů Ves, u to:

- podnikatcIský inkubátor 2— ditino, súpisnú Č. 783 ‚ na parcele KN-C Č. 6607/8 vo výmerc 806
rn2 (orientačné Č. Tehelná ul. Č. 20),

- podnikateľský inkubátor 2— sklady, súpisné Č. 784, na parcele KN-C Č. 6607/9 vo výmere 102
m2,

hl ltnuteľného majtMku iiaehádzajúcom sav objekte podnikatcľský inkubátor 2,

prenajirnať predmetné nelmutel‘nosti.

2.2. Predmetom prenájiiiu je nebytový prieslor
- výrobná hala Č. I A —na parc. č. KN 6607/8 súp. Č. 783,

V‘ýrobnú hala Č. I A - prizeinie - diehla 89,1 m2
- sklad 12,094 m2



‚

- schod isl<o 9,34 m2
- kancelária 8,225 m2

- poschodie - diehla 43,5 m2
-2xšatňa 2x4,735 rn2
-2 x hygien. zaradenie 2 7,4 m2
- kotolÍa 3,32 rn2

Na základe uzavretej nájomncj zmluvy nájornca uživa priľahlý pozemek — nádvoric za účelorn
parkovania motorových vozidiel obvyklým spósobom.

2.3. Prenajímateľ týmto vyhlasuje, žeje oprávnený v súlaclc s 2 zákona č. 116/1990 Zb. v platnom
zneni a zákona Č. 138/1991 Zb. v platnom zneni nebytové priestory uvedené v Článku 2.1. a vČl. 2.2.
tejto zmluvy‘ prenajať.

2.4. Prcnajimateľ sa zaväizuje zabezpečíť nasledujúce služby spojené s pronájmem nebytových
priestorov:

- dodávku doktriny, plyn na vykurovanie, vodné a stočné a odvádzanie zrúžkovej vody.

Článok III.
UčcI nájmu

Prcnajimaleľ dáva pricstory do nájmu nájomcovi za účelorn loh využivania na servis motorových
vozidicl.

Článok IV.
Doba nájmu

Zmluvné strany sa dohodli na nájoiunom za výrobná haiti iA v Stirne 4500,00 EURJroL..
Pronajimatel‘ (mandant) nieje platcom OPF!.

Celkem nájemné za rok 4 500,00 EUR

Nájem mesačnc 375,00 EUR

Nájem začinit dňom 24. 10. 2018 a uzatvára sa na dobu určitú do 23, 10. 2019. V prípade záujinu

pronájmu nebytových pricstorov na d‘alšie obdobiejcdného roka je nájomca povinný najneskór IS dní
pred uplynutim doby nájmu pisomne požiadať o predlženie nájemného vzťahu. V pripadc ak Lak
neurobí, nájom nebytových priestorov sa skonči uplynutím dohodnutej doby, pokiaľ sa zmluvné strany
nedohodnú inak.

ČLV
Finančně náležitosti

I. Finančnč náležitosti vyplývajúce z užívania predmetu nájmu sú:
- nájemné,
- platby za služby zabezpečujúce riadne uživanie predmetu nájmu.

2. Zmluvné strany sa dohodli na plaeni nájemného mesaČne. ktorého výška je 375,00
EUR, vždy k 15. dňu prislušného mesiaca.

3. Podkladem pre úhradu nájemného je táto zmluva.
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4. Nájornca je povinný na základe tejto zmluvy uskutočňovať úhrady v dohodnutej
Lehote v prospech účtu prcnajímateľa ako opakované plnenie. Nájomca bude nájomné
a poplatky za služby uhrádzať bezhotovostne na účeL prenajímatel‘a vedený v Prima
barike Siovensko, a. s., Spišská Nová Ves, IBAN: SKI6 5600 0000 0034 0042 2003.

5. Za úhradu platby sa bude považovat‘ pripísanie finančných prosrriedkov na vyššie
uvedený účet prenaj írnateľa.

6. V prípade omeškania plarieb je prenajímateľ oprávnený voči nájomcovi uplatnit‘
sankciu vo výške 2,5 promile z dlžnej sumy za každý deň omeškania.

7. S uživaním prcdmetu nájmu súvisia aj služby zabezpečujúce riadne uživanie predmetu
nájmu.

8. Služby súvisiace s užívanim predmew nájmu sú jednak služby nájomcom priamo
spotrebovávané, a to merateľné alebo vypočitavané pomemým spůsobom (podlahovou
plochou predmetu nájmu), w‘alebo služby vynakladané na spoločná plochy a prieston‘
areŮlu podnikateľského inkubútora (tic sú vzt‘ahované na “šetky subjeJay
nachádzujúce sa v podnikaieľskom inkubátore).

9. Prenajímateľ je povinný zabezpečovat‘ služby pre nájomcu v optirnůlnom objeme,
v obvykkj kvaliic a primeranej cene.

10. Prenajimatcľ je oprávnený od nájomcu požadovať finančně úhrady len vo výške
skutočne nameraných alalebo pomerným spósobom vypočítaných núkladov (podl‘a
druhu poskytovaných a/alebo zabezpečovaných služieb) zo skutočne vynaložených
nákladov na služby.

11, Nakoľko prenajimateľ nic je platcom DPH, ceny uvádzané či už v zmluve alebo s ňou
súvisiacich lbktúrach, sú ceny konečná.

12. Náklady na služby súvisiace s nájmom bude píenajimateľ nájomcovi Fakturovať
štvri‘ročne, a to najneskór do 25. dňa nasledujúceho mesiaca po štvďroku, za ktorý sa
robí vyúčtovanie.

13. Štruktťira u predpokladané priemerné mesačné ľinančné náklady na služby spojené
s uživaním predmetu nájmu sú naslcdovné:

- Vodné, stočné 6,20 E,
- odvádzanie zráZkovej vody 38,80 E,
- spotreba plynu 200,00 E,
- spotrcba elektrickej energie 100,00 E,

Priemerné predpokladanú náklady na služby za mesiac spolw 345,00 E.“

Člůnoi Vl.

Stavebné úpravy objektu

6.1. Zmluvné stranysa oboznáinili so stavom prenujírnaněho pricstoru.

62. Nújomca je povinný “opred písomne dohodnút‘ všetky prípadné Cipravy pricstoni
s prenajímatel‘ollL Táto povinnost‘ sa iaktiež vzťahuje na umiestnenie, vzhľad a rozmery flremných
rekliimnýcii tabúľ.

6.3. Zmluvné strany sa dohodli, že nájonica nemá nárok na finančně vyrovnanie v pripadc
zhodnotenia prenujatých priestorov.
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Článok VIJ.
Ostatně dohody

7.1. Nájomca sa zaväzuje hradit‘ náklady spojené s obvyklou údržbou prenajaĹých prieslorov. Odvoz
dornového odpadu si zmluvne zabezpečí sám na svoje náklady v závislosti od svojieh potricb.

7.2. Prenajimateľ zabezpečí poistcnie celého objektu Podnikateľského inkubátora. Poistenie svojho
zariadenia a hnuteľných voci v prenajatch priestoroch si nájomca zabezpečí sám na vlastně náklady.

7.3. Na podnájom nebytových priestorov prenajatých touto zmluvou je potrehný predchúdzajůci
pisomný súhlas prenajimatera.

7.4. Zmluvné strany sa v súlade s par. 6 ods. 2 Zákona o ochrane pred požiarmi Č. 314/2001 Z.z.
dohodli takto

7.4.!. Prenajimateľ objektu zabezpečuje:
- odborné prehliadky elektrických zariadeni ‚ ktoré sít súčnsťou budovy a nie sů súčasfou

pronajatého priestoru,
- odborné prehliadky bleskozvodov,
- kontrolu vonkajších požiamych hydrantov,
- ochranu pred požiarmi v mimopracovnom Čase,
- činnosť ohlasovnc požiarov,
- kontrolu zariadení elektrickej požiarnej signalizácie,
- vypracovanie požiarneho evakuačného plánu a požiamych poplachových smemic.

7.4.2. Ostatně úlohy ochrany pred požiarmi vyplývajúce z uvedeného zákona, vykonávacích
vyhlášok ‚ technických noricrn a mých predpisov súvisiacich s ochranou pred požiarrni zabezpečujú
nájomníci v pronajatých priestoroch sami ana vlastně náklady.

7.5. Nájomca sa d‘alej zaváizuje, že bude dodržiavať prislušné ustanovenia Zákona NR SR Č.
124/2006 Z.z. o bezpečnosti práce a ochrane zdravia pri práci a o zmene a doplneni niektorých
zákonov a nadväznýcli legislativnych noriem v tejto oblasti vrátane starostlivosti o vvliradewi
technické zariadenia (VTZ): elektrické, plynové ‚ zdvíhacie a tlakové. pokiaľ ich má v pronájme od
prenajimateľa, ato vrůtane zabezpečovania periodických odborných prehliadok (revizii) a skúšok
týchto zariadeni v súlade s Vyli láškou MPSV a R Č. 508/2009 Z.z.
Okrem toho nájomca bude dodržiavať prislušné uManovenia na úseku civilnej ochrany v zmysle
pristušnej legislativy.

7.6. V súvislosti s povinnosťou dodržiavaC hygienicko - epidemický režim je !lájomea povinný
spristupniC prenajaté priestory pro výkon DDD (dezinfekcia, deratizácia...) Obdobné platí aj pre
pripady protipožiarneho zásahu a pod. činnosti pri záchrano životov, zdravia a majetkových hodnét
v objekte.

7.7. Nájomca sa zaväzuje spoločné pricstory nezapralávat‘ svojirn nábytkom, materiálom a odpadom.
V prípade výmeny zámkov a kľúčov na dverách jednotlivých miestnosti v pronajatých priestoroch je
nájomca povinný po jednom kľúČi odovzdať prcnajimatel‘ovi, pričoin je oprávnený požadovat‘ ich
zapečatenie. Po ich zapečaleni má nájomcn právo priebežne kontrolovat‘ neporušenosť pečate.

7.8. Nájomca sa zaväzuje umožnit‘ prenajimatel‘ovi vstup do prenajatých priestorov s cieľom kontroly
dodržiavania zmluvných podmienok, pro odpis podružných meračov plynu. vody a elektrickej
spotreby.

7.9. Nájomca bude užívat‘ Predrnet nájmu podra pravidicl dobrého hospodára.

Cr
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7.10. Prenajimateľ v objekte Podnikateľského inkubátora poskytuje pro nájomcov aj d‘alšie služby
podľa svojho cenníka

Článek VIII.
Skončcnic nájmu nebytových priestorov

Si. Nújom sa konči uplynutím lehoty uvedenej v článku IV. tejto zmluvy.

8.2. Zmluvné strany můžu skončíť nájomný vzťah na základe vzájomnej dohody aj pred lehotou
uvedenou v článku IV. (03W zmluvy, ktorá sa urobí pisomnou formou, abbo vypovedanim zmluvy.

8.3. Výpovedná lehota je jeden mesiac a začína plynúť od prvého dila kalendámeho mesiaca
nasledujúceho pojej doničeni.

8.4. V doň skončenia nájmu je nájomca povinný zápisnične odovzdať prenajimawľovi uvoľnené
nebytové priestoiy v stave, ktorý zodpovedá obvyklému opotrebeniu, s prihliadnutim na riadne
uživanie a ůdržbu.

Článek IX.
Závcrcčné ustanovenia

9.1. Pro vzťahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zákona Č. 116/1990 Zb.
v platnom znení, zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom znení a všeobecné ustanovenia

Občianskeho zákonníka o iiájonrnej zmluve.

9.2. Zmluva je uzatvorená v sůlade s 5 Zák Č. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristnpe k informáciárn
a podľa 47a Zák. Č. 40/1964 Občianskeho zákonnika nadobúda ůčinnosť dňom nasledujůciru po dni
zvcrejnenia na wcbovoin sídle Mesta Spišská Nová Ves.

9.3. Zmiuva nudobúda plainosťdňom jej podpisu Zniluvnými stranami.

9.4. TůLo zmluvuje možné mcniť Ion písomnými dodatkami.

9.5. Neoddebitel‘nou súčast‘ou tcjto zmluvy sůjej nasledovné prílohy:
Príloha čI: půdorys prizernia a poschodia

9.6. V pripade potroby doručcnia pisomnosti druhej zmluvnej strane sa doručuje osobne alebo
prostrednictvom mého subjektu na adresu uvodenú pri označeni druhej zmluvnej strany v tejto zmluv;
pokial‘ dotknutá zmluvná strana neoznámi pisoinne druhcj zmluvnej strano zmenu adresy na
dortičovanie. Doručenie pisomnosti nasláva dňom jej prevzalia subjekíom, ktorý je oprávnený
prcberať za zmluvnú stranu doporučené poštové zúsielky. Pisomnost‘ sa považuje za doručená aj dňom
uboženia zásielky z důvodu prekážky v doručeni na strano adresáta ti subjektu, ktorý je povinný ju
doručíť. V prípade doručovania faxom abebo e-mailoiu sa pisomnosť považuje za doručená po
polvrdení úspešného prenosu správy druhej zmluvnej s(rane.

9.7. Zniluva je vyhotovená v 5-jeli rovnopisoolt, z kLorých každý má povahu originálu. Nújomca

obdrží 2 exeinplůre. Mesto Spišská Nová Ves obdrží 3 exenipláre.
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9.8. Zmluvná strany podpisorn tejto zmluvy vyhlasiijú, že sa důkladne oboznámiti s obsahom zmluvy,
rozumejů jej a na znak súhiasu, že zmtuvu nepodpisali V ticsni ani n maL nevýhodných podmieaok ju
vlasinoruČne podpisujú.

V Spišskej Novej Vsi, dňa 22. tO. 2018.

Pr
jflhD.

r iátor mesta


