NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorena podl'a ustanoveni § 663 a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik
v platnom zneni a zak. & 138/1991 Zb. o0 majetku ohcf v platnom znen!

CLANOK!I
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel : mesto Spisska Nova Ves
sidlo : Radniéné nam. . 7, 052 70 Spisskad Nova Ves
1€0: 00329614
DIC: 2020717875
v zastlipeni : PhDr. Janom Volnym, PhD,, primatorom mesta
IBAN: S5Kie 5600 0000 0034 0042 2003

Prenajimatel nie je platcom DPH

a

Najomca jan Zelinsky

stdlo : Rajecka 1, 052 01 Spiiska Nova Ves
1€o: 41317297

DIC: 1045816431

I€ DPH: SK1045816431

IBAN: SK75 0200 0000 0022 6959 3151

CLANOK |
PREAMBULA

Tate najomnd zmluva upravuje ndjom nehnutelnosti, a to pozemku uréeného na
vystavbu objektov uréenych na vyrobu a aranzovanie dekorativnych vencov a kytfc. Pre tento
{ife! sa zmluvné strany dohodli na umiestneni prevadzky do ¢asti Priemyseinej zony Spisska
Nova Ves - Podskala.

Vystavba a vyrobnd Cinnost prevadzky je vecou zaujmu oboch zmluvnych stran, pricom
k uzatvoreniu tejto ndjomnej zmluvy prenajimatel a najomca pristupuji v nadviznosti na
predchadzajiice rokovania o investovani v Spidskej Novej Vsi, ifelom ktorych bolo dohodnat
pedmienky vzajomnych vztahov a vzdjomnej spoluprace pri realizacii tejto investicie.

Najomca sa o ndjom pozemku uchadza na zaklade mestom Spisska Nova Ves, dfia 09. 11.
2018 verejne vyhlaseného zameru prendjmu Easti parcely KN-C 3605/1, k. 1. SpiSska Novi Ves,
na umiestnenie investicii pre rozvoj priemyselnych a vyrobnych aktivit, podnikatel'skych aktivit
na Uzemi mesta Spisska Nova Ves avS§irSom regione. Naplianim svojho podnikatel'ského
zameru najomca prispeje k udrZaniu  zamestnanosti vregione svysokou mierou
nezamestnanosti, a zaroveri vytvori daliie pracovné miesta, &m pomdZe zniZovat poclet
nezamestnanych osob.
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CLANOK 11l
PREDMET NAJOMNE} ZMLUVY

. Prenajimatel’ touto najomnou zmluvou prenechdva ndjomcovi za dohodnutd odplatu
predmet ndjmu vymedzeny v €ldnku IV tejto ndjomnej zmiuvy, aby ho néjomca dofasne
v dohodnutej dobe a dohodnutym spdsobom ugival, za (felom vymedzenym v cldnku V tejto
ndjomne] zmluvy.

Najomca berie do uZfvania predmet nijmu uvedeny v &lanku IV tejto ndjomnej zmluvy diiom
tifinnosti tejtc najomnej zmluvy.

Prenajimate!’ prenechava najomcovi predmet ndjmu v stave, v akom sa tento nachadza v def
nadobudnutia fifinnosti tejto najomnej zmluvy.

CLANOK v
PREDMET NAJMU

Predmetom najmu je nehnutel'nost - pozemok - ast’ parcely KN-C 3605/1 (ostatnd plocha)
celkovo 0 vymere 62883 m? (slovom: 3estdesiatdvatisicosemstoosemdesiattri metrov
Stvorcovych) nachadzajici sa v katastralnom Gzemi Spiiskd Nova Ves, zapisany v liste
vlastnictva £. 1, a to vo vymere 2557 m?, ktorého ohraniéenie je uréené grafickou prilahou
tejto zmluvy: ,Vypocet vymer pre prenijom Zasti parcely KN-C 3605/1" Prenajaty pozemok
je nasledne v grafickej prilohe deleny na éast' 3A o ploche 664 m2, cast' 3B o ploche 1521 m?
a cast’ 3C o ploche 372 m2, ( vid' €i. X bod 10, 11,12}

. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze najom uvedeného pozemku je vsulade s cielmi azameranim
projektu .Priemyselnd z6na Podskala - priprava uzemia®, ktorym je zlepsenie
podmmienok pre rozvoj podnikania a investovania vmeste Spisska Nova Ves,
Predmetom ndjmu je pozemolk, ktory je uréeny na umiestnenie investicii pre rozvoj
priemyselnych, vyrobnych a podnikatel'skych aktivit na izemi mesta SpiSska Nova
Ves a v §irSom regione,

Najomna zmluva na uZivanie predmetu nijmu je uzatvirana v sulade s ustanoveniami odd.
[l Zasad predaja a ndjmu nehnutel'ného majetku mesta Spiiska Nové Ves v platnom zneni .
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete ndjmu neviaznu prava tretich oséb, s ktorymi by
mal byt ndjomca oboznameny pred podpisanim tejto zmluvy.

CLANOKV
UCEL NAJMU

Ugelom najmu je vystavba vyrobnej haly a skladovacich priestorov najomcu, ktoré budu
uréené na vystavbu objektov uréenych na vyrobu aaranZovanie dekorativnych vencov
a kytic a 5 tym spojené vytvorenie novych pracovnych miest.

Uvedeny charakter vyroby bude zachovany po celd dobu trvania priavneho vztahu
zaloZeneho touto zmluvou.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu alebo jeho £ast do podnajmu tretej osobe bez
predchidzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela.
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CLANOK VI
DOBA NAJMU

Tato nijomna zmluva je uzavretd na dobu urfitd, ato na 5 (slovom pat) rokov. Této doba
ndjmu zatina plynit ditom nadobudnutla i€innosti tejto ndjomne] zmluvy.

Dobu ndjmu moZno prediZit dodatkom k tejto najomnej zmluve.

Najomnca berie na vedomie, Ze v pripade uzavretia dodatku médze dbjst k zmene podmienok
ustanovenych v tejto zmluve, najma pokial’ ide o &l. VII tejto zmluvy, upravujiici ndjomné za
predmet ndjmu.

Ak pred uplynutfm prvych piatich rokov trvania zmluvného vztahu podla tejto zmluvy
najomca spln{ povinnost vytvorenia 6 pracovnych miest, bude ndjomné za uZfvanie
predmetu ndjmu vo vyske 1,00 EUR ro&ne pofas d'aldich 5 rokov trvania zmluvného vztahu
podi'a tejto zmluvy, v opatnom pripade bude vy3ka ndjomného stanovend v stilade Zasadami
predaja a ndjmu nehnutel'nostf mesta Spi3ska Nova Ves.

CLANOK VII
NAJOMNE

Zmluvné strany sa vstilade 5 uznesenim Mestského zastupitel'stva Spisskej Novej Vsi &
80/2011 zo diia 16. 6. 2011 dojednali na ndjomnom za uZfvanie predmetu ndjmu vo vyke
1,00 EURO (slovom jedno EURO ) rotne.

Vzhl'adom na vyiku ndjomného dohodnutého v ods. 1., takéto ndjomné bude platné aj pre
kazdy zaZaty alebo neukonéeny rok najmu.

Najomné bude splatné vecelku vidy k 31. 5. prisluiného kalenddrneho roka.

Najomné bude uhrddzané na 1Zet prenajimatela uvedeny v zdhlavf tejto zmluvy, a to na
zaklade tejto zmluvy.

CLANOK VHI
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJfMATELA

Prenajfmatel’ je povinny obozndmit nijomcu so skutofnym a pridvnym stavom predmetu
najmu, ako aj so vietkymi zmenami skutofného a prdvneho stavu predmetu ndjmu, ku
ktorym ddjde pocas doby najmu.

Prenaj{matel’ je povinny urobit vietky potrebné opatrenia na ochranu najomcu v pripade ak
tretia osoba bude uplatifiovat k predmetu ndjmu prdva, ktoré si nezlufitelné s pravami
nijomcu podla tejto najomnej zmluvy.

Vzhi'adom na el vyuZitia predmetu ndjmu prenajimatel’ nie je povinny predmet najmu
udrzZiavat v stave v akom ho ndjomca prevzal v deii nadobudnutia platnosti a G¢innosti tejto
najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat pristup k predmetu ndjmu za Gfelom kontroly, €i
ndjomca uifva predmet ndimu podia zdsad dobrého hospoddra avstlade siéelom
dohodnutym touto zmluvou.

Prenajimatel’ pofas doby ndjmu nie je oprdvneny atymto sa vyslovne aneodvolatelne
zavizuje nepreviest svoje vlastnicke privo k predmetu ndjmu (& uZ predajom, darovan{m
alebo akymkol'vek inym spsobom) na tretiu osobu a ani nezat'aZit' predmet ndjmu pravami
tretich osdb - zriadenim predkupného priva. Prenajimatel’ sa pofas doby ndjmu zavdzuje
zdriat’ sa akéhokol'vek konania, ktoré by mohlo ohrozit jeho neobmedzené vlastnfcke pravo
a jeho vykon.
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Prenajimatel’ uzavretim tejto ndjomne] zmluvy ndjomcovi dava stihlas vlastnfka pozemku
potrebny pre stavebné konanie ohl'adom zriadenia stavby najomcom podla tejto zmluvy.
StraZenie predmetu ndjmu si zabezpetuje ndjomca, a to na vlastné naklady.

Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpeéit pristup k predmetu ndjmu pre najomcu pocas celej
doby najmu.

CLANOK IX
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Néjomca sa zavizuje vytvorit v prevadzke zriadenej podla &. V tejto zmluvy najmenej 6
trvalych pracovnych miest.

Podmienku udriania dohodnutého poétu pracovnych miest bude najomca splfiat’ aj potas
celej nasiedujicej doby ndjmu. Ndjomca je povinny na poZiadanie prenajimatel’a hodnoverne
preukazat splnenie podmienky podl'a bodu 1 tohto &lanku.

N#jomca nie je oprivneny poZadovat od prenajimatel'a vykonanie akychkolvek zmlen, tiprav
alebo oprav na predmete najmu.

Ndjomca je opravneny, v siilade s G¥elom ndjmu ako je definovany v €lanku V tejto ndjomne;j
zmluvy, pouZfvat’ predmet ndjmu len spésobom dohodnutym v tejto zmluve. Pri zmene iielu
ndjmu je povinny vopred pisomne pofiadat o predchadzajici pisomny sihlas prenaj(matela.
Néjomca je povinny platit ndjomné riadne a véas.

Néjomca je povinny starat sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla Skoda.

Ndjomca sa zaviizuje uhradit vietly 3kody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni
nasledkom prevadzky ndjomcu alebo inou jeho ¢&innostou, ako aj tretimi osobami
vykonavajicimi sluzby pre ndjomcu. Nijomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa
neméZe zbavit, pokial nepreukaze, Ze $koda nevznilda nasledkom jeho previdzky.

Najomca na vlastné niklady zabezpeéf vietky povinnosti vyplyvajiice zo zdkona o ochrane
pred poZiarmi, resp. dialdfch relevantnych prévnych predpisov zoblastd ochrany pred
poZiarmi. Ndjomca preberd na seba vietky povinnosti na zabezpefenie bezpelnosti a
ochrany zdravia pri préci, na ochranu majetku azdravia, ochrany Zivotného prostredia a
zabezpedi ich plnenie na vlastné naklady.

V pripade vykonania akejkol'vek zmeny, ipravy alebo opravy na predmete nijmu nema
ndjomca vo vztahu k prenajimatel'ovi pravo na thradu ndkladav s tym spojenych.

Ndjomca berie na vedomie skutoénost, Ze na predmete ndjmu (v grafickej prllohe pod
oznatenim 1A} sa nachadza %elezni¥na kol'aj, ktora je majetkom prenajlmatela, Najomcea je
povinny tito skutoénost’ zohiadnit’ pri zriad'ovanf svojej prevadzky a to tak, aby bolo mozné
tiito kol'aj kedykol'vek demontovat’.

Nijomca berie na vedomie skutoZnost, e na predmete nijmu (v grafickej prilohe pod
oznafenftn 1C) sa nachddza daid'ovd kanalizicia , ktord je majetkom prenajimatela.
Ndjomca je povinny tito skutoZnost’ zohladnit' pri zriad'ovani vstupu na svoju previadzku
a to tak, aby bolo moZné bezproblémovo odstrafiovat havarijné stavy.

Nijomca je povinny strpiet vystavbu pripojky splaSkovej kanalizdcie vedenej cez Cast
predmetu ndjmu (v grafickej prilohe pod oznafenim 1C) pre tretie osoby. Najomca je
povinny tito skutoénost’ zohladnit’ pri zriad'ovan{ vstupu na svoju prevédzku a to tak, aby
belo moZné bezproblémaovo odstrafiovat’ havarijné stavy.
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CLANOK X
DALSIE DOJEDNANIA

Prenajimatel’ vykondva funkciu sprdvcu aredlu Priemyselnd zdéna Spidskd Nova Ves -
Podskala, na zéklade oho zabezpetuje slufby umoZiujiice riadnu prevadzku aredlu.

Predmet ndjmu tvorl svifast uzavretého aredlu Priemyselna zéna SpiSskd Nové Ves -
Podskala, a preto sa prenajimatel’ a ndjomca dohodli, Ze zmluvny vztah, ktory bude riesit
sluzby zabezpetujlice riadne uZivanie predmetu najmu bude upraveny samostatnou zmluvou
o prave vzajomnych prav a povinnosti. K jej uzatvoreniu d6jde najneskdr v deil podpisu tejto
ndjomnej zmluvy a bez jej uzatvorenia tito ndjomna zmluva nevstipi do platnosti.

CLANOK XI
ZMLUVNE POKUTY

V pripade omeskania ndjomcu so zaplaten/m splatného ndjomného prenajimatel’ ma pravo
vymahat tirok z omeskania vo vy3ke 0,02 % z dlZnej sumy za kaZdy defi omeXkania.

Za nesplnenie ustanovenia &l. IX ods. 1 je prenajimatel’ opravneny si uplatnit’ voti ndjomcovi
zmluvni pokutu vo vy$ke 1 000,00 € (slovom jedentisic eur).

Za kaZdé nespinenie ustanovenia &. IX ods. 2 vztahované na jeden Stvrtrok je prenajimate!’
opravneny si uplatnit vo¢i ndjomcovi zmluvni pokutu vo vyike 300,00 € (slovom tristo
eur). Zmluvni pokutu je prenaj{imatel’ opravneny uplatnit si aZ po uplynutf prvého roku od
nadobudnutia utinnosti tejto zmluvy.

CLANOK XII
SKONCENIE NAJMU

Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou mbZe skondit :

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) ukonéenim podnikatel’skej éinnosti a/alebo zanikom spoloZnosti ako ndjomcu,

¢) pfsomnou dohodou oboch zmluvnych stran, a to ku ditu, ktory bude v tejto dohode o
zdniku zmluvného vztahu vyslovne ureny,

d) vypovedou,

e) odstipen{m prenajimatela od zmluvy, ak nijomca vlehote 1 roka od nadobudnutia

ifinnost tejto zmluvy neziska pravoplatné stavebné povolenie na stavbu, pre ktori sa tdto

zmluvy uzatvdra. Uginky odstipenia od zmluvy nastanti diiom doruZenia pisomného

oznamenia prenajimatela o vyuZitl tohto prava. Odstiipenim prenajimatel'a od zmluvy tito

zmluva zanikne,

Ndjomca moZe najomni zmluvu vypovedat len zddvedu poruSenia povinnosti

prenajlmatela podl'a ustanovenl tejto najomnej zmluvy, pricom, vypoved nemobie dat

v prvych troch rokoch trvania najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ mdZe najommi zmluvu vypovedat' aj bez udania dévodu.

Vypoved musi mat' pisomni formu. Vpripade vypovede zmluvy zmiuvny vztah medzi

ucastnfkmi tejto zmluvy zanikd uplynutfm vypaovednej doby, ktord je 6 mesiacov. Vypovedna

doba zaéina plynit prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’

zmiuvy prenajimatel’'ovi dorufena.

Pri ukonfen{ zmluvného vztahu ndjomca nie je povinny vramci vratenia pozemku do

pdvodného stavu z pozemku odstranit’ spevnené plochy, kanaliza&né a vodovodné pripojky,

pripojky plynu aelektrickej energie ainé stavebné dpravy, ktoré budi vykonané na
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predmete nidjmu za uéelom vyrobnej &innost prevadzky v pripade, ak ich ndjomnca prevedie
do vlastnictva prenajimatela bezodplatne.

CLANOK X111
OSOBITNE USTANOVENIA

1. Zmluvné strany si budi pisomnosti doruéovat’ vyluéne doporufenymi listovymi zdsielkami na
ich adresy uvedené vzdhlavl (£ 1) tejto najemnej zmluvy. Pripadni zmenu adresy na
dorutovanie pfsomnostf si si zmluvné strany povinné preukazatelne vfas ozndmit. Ak sa tak
nestane, resp. dokial’ sa tak nestane, platf prva veta tohto ustanovenia.

2. Vpripade, ak adresit doporucenu listovi zdsielku fyzicky neprevezme, alebo neprevezme
v deii doruéenia, tito zasielka sa bude povaZovat za doruenii diiom jej uloZenia na prislu3nej
poste.

_ CLANOKXIV
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Platnost tejto najomnej zmluvy nastiva ditom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a uifinnost podi'a § 47a zak. & 40/1964 Zb. Ob&ianskeho zdkonnika v platnom znenf diiom
nasledujlicim po dni jej zverejnenia.

2. Téito zmluva je v zmysle § Sa zdkona & 211/2000 Z. 2. o slobodnom pristupe k informacidm a
o zmene a doplnen( niektorych zikonov (zdkon o slobode informdcil ) v znenf neskoriich
predpisov povinne zverejfiovanou zmluvou, ktord sa zverejiivje na internetovej stranke
prenajimatel’a.

3. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy musia byt vyhotovené vpisomnej forme,
pritom platnymi sa stani aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

4. Ak by sa niektoré ustanovenie tejto ndjomnej zmluvy alebo dodatofna zmena alebo dodatok
stali neplatnymi, neiéinnymi alebo neuplatnitelnymi, ostiva platnost, ii¢innost' alebo
uplatnitel'nost’ ostatnych jej ustanoven! nedotknuta. V pripade neplatnosti, nedZinnosti alebo
neuplatnitelnosti jedného z ustanovenf tejto nijomnej zmluvy st zmluvné strany povinné
toto ustanovenie uviest do platného pravneho stavu pisomnym dodatkom k tejto zmluve,

5. Ostatné, tu v ndjomnej zmluve vyslovne neupravené prava a povinnosti zmiuvnych strén sa
riadia prislufnymi ustanoveniami zakona & 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnfka v platnom
znenl.

6. Tato zmluva bola vyhotovend v slovenskom jazyku, v piatich rovnopisoch, zktorych
prenajimatel’ obdrZ{ tri rovnopisov a ndjomca dva rovnopisy.

7. Zmluva bola Gastnikmi zmluvy preéitand a ked%e jej znenie je v stlade s prejavom ich
slobodnej a viZnej vble, bola nimi na znak stihlasu podpisana.

V Spisskej Novej Vsi, dfia ﬁ_ﬁ_{ %

Za prenajimatela: Za najomcu:

]
f \ll A

o) 2
\_‘1,7 / [’ Do

Phor. ]é‘n Volny, PhD. Ing. Dusan Dzurik
primator mesta konate! spolo¢nosti
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