
NÁJOMNÁ ZMLUVA
uzatvorená podia ustanovení 663 a nasl. zákona č. 40/1964 ‘Lb. Občiansky zákonník

v piatnom znení a zák. č. 138/1991 lb. o majetku obcí v platnom znení

ČLÁNOI( I
ZMLUVNÉ STRANY

PrenajiniateY: mesto Spišská Nová Ves
sídlo: Radničně nám. č. 7, 052 70 Spišská Nová Ves
ičo: 00329614
DIČ: 2020717875
v zastúpcni: PhDr. jánum Votným, PhD., primátorom mesta
IRAN: 51(16 5600 0000 0034 0042 2003

Prenajimatel‘ nie je platcom DPH

2

Nájoinua : Ján Želinský
sídlo: Rajecká 1,05201 Spišská Novú Ves
(CO: 41317297
DIČ: 1045816431
iČ DPI!: 51(1045816431

WAN: 51(75 0200 0000 0022 6959 3151

ČLÁNOK II
PREAMBULA

Táto nújomná zmluva upravuje nájom nehnuteľnosti, a to pozemku určeného na
výstavbu objektov určených na výrobu a aranžovanie dekoratívnych vencov a kytic. Pre tento
účel sa zmluvné strany dohodli na umiestnení prevádzky do časti Priemyselnej zůny Spišská
Nová Ves — Podskala.

Výstavba a výrobná činnosť prevůdzky je vecou záujmu oboch zmluvných strán, pričom
k uzatvoreniu Lejte nájomnej zmluvy prenajímalel‘ a nájomca pristupujú v nadváznosli na
predchádzajúce rokovania o investovaní v Spišskej Novej Vsi, účelom ktorých bo]o dohodnúť
podniienky vzájomných vzťahov a vzájomnej spolupráce pri reaiizácii tejto investkie.

Nájomca sa o nájum pozemku uchádza na základe mestom Spišská Nová Ves, důa 09. 11.
2018 verejne vyhláseného zámeru prenájmu časti parcely KN-C 3605/1, k. ú. Spišská Nová Ves,
na umiestnenie investícií pre rozvoj priemyselných a výrobných akdvit, podnikateľských aktivit
na území mesta Spišská Nová Ves av širšorn regióne. Naplňaním svojho podnikateľského
zůmeru nájomca prispeje k udržaniu zamestnanosti v regióne s vysokou microu
nezaniestnanosti, a zároveň vyrvori ďalšie pracovné miesta. čím pomůže znižovať počet
nezamestnaných osób.
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ČLÁNQK lil
PREDMET NÁJOMNEJ ZMLUVY

1. Prenajímateľ touto náíomnou zrnluvou prenecháva nájomcovi za dohodnutú odplatu
predmet nájmu vymedzený v článku IV Lejte nájomnej zmluvy, aby ho nájomca dcčasne
v dohodnutej dobe a dohodnutým spösobom užíval, za účelom vymedzeným v článku V tejto
nájomnej zmluvy.

2. Nájomca berlo do uživania i;redmet nájmu uvedený v článku IV tejto nájornnej zrnluvy dňom
účinnosti tejto nájomnej zmluvy.

3. Prenajímateľ prenecháva nájemcovi predrnet nájmu v stave, v akorn sa tento nachádza v deň
nadobudnutia účinnosti tejto nájomnej zmluvy.

ČLÁNOK W
PREDMET NÁJMU

1. Predmetorn nájmu je nehnutel‘nosť — pozemok - časť parcely KN-C 3605/1 (ostatná plocha)
celkovo o výmere 62883 m2 (slovom: šesťdesiatdvatisfcosotnstoosemdesiattri metro‘.‘
štvorcových) nachádzajúci sa V katastrálnom území Spišská Nová Ves, zapisaný v )iste
vlastnlctva Č. 1, ato vo výrnere 2557 mZ, ktorého ohraničenie je určené grafickou prílohou
tejto zmluvy: „Výpočet výmer pre prenájom časti parcely KN-C 3605/l‘. Prenajatý pozemek
je následne v grafickej prílohe delený na ČasC 3A o ploche 664 rn2, časť 38 o ploche 1521 ni2

a časť 3C o ploche 372 m2. (vid‘ Čl. IX bod 10,11, 12)
Z. Prenajímateľ vyhlasuje, že nájem uvedeného pozemku je V súlade s cieľmi a zameranim

projektu „Priemyselná zóna Podskala — priprava úzernia‘, ktorým Je zlepšenie

podmienok pre rozvoj podnikania a investovania v meste Spišská Nová Ves.

Predmetom nájmu je pozemok, ktorý je určený na umieswenie investicii pre rozvoj
priemyselných, výrobných a podnikateLských aktivit na území mesta Spišská Nová
Ves a v širšom regtóne.

3. Nájornnů zrnluva na užívanie predmetu nájmu je uzatváraná v súlade s ustanoveniami odd.
III Zásad predaja a nájmu nehnuteľného majetku mesta Spišská Nová Ves v platnom znení.

4. PrenajímateL vyhlasuje, že na predmete nájmu neviaznu práva tretích osób, s ktorý;ni by
mal byť nájomca oboznámený pred podpísanirn tejto zmluvy.

ČLÁNOK V
ÚČEL NÁJMU

1. Účelom nájmu je výstavba výrobnej haly a skladovacích priesrorov nájomcu. ktoré budú
určené na výstavbu objektov určených na výrobu a aranžovanie dekoratívnych vencov

a kytic a stým spojené vytvorenie nových pracovných miest
2. Uvedený charakter výroby bude zachovaný po celú dobu trvania právneho vztahu

založeného touto zmluvou.
3. Nájomca nie je oprávnený dat‘ predmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu tretej osobe bez

predchádzajúceho pisomného súhlasu prenajímateľa.
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ČLÁNOK vi
DOBA NÁJMU

1. Táto nájomná zmluva je uzavretá na dobu určitú, ato na 5 (slovom pät) rokov. Táto doba
nájmu začína plynút dňom nadobudnutla účinnosti tejto nájomnej zmluvy.

2. Dobu nájmu možno predJžít dodatkom k tejto nájomnej zmluve.
3. Nájomca berle na vedomie, že v prípade uzavretia dodatku může dójsť k zmene podmienok

ustanovených v tejto zmluve, najmá poidaľ ide oči. VII tejto zmluvy, upravt4úci nájomné za
predmet nájmu.

4. Ak prad uplynutfm prvých piatich rokov trvania zmluvného vzťahu podľa tejto zmluvy
nájomca splní povinnost vytvorenia 6 pracovných miest bude nájomné za užívanie
predmetu nájmu vn výške 1,00 EUR ročne počas ďalších 5 rokov trvania zmiuvného vztahu
podľa tejto zmluvy, v opačnom prípade bude výška nájomného stanovená v súlade Zásadami
predaja a nájmu nehnuteľnostf mesta Spišská Nová Ves,

ČLÁNOK Vii
NÁJOMNÉ

1. Zmluvné strany sa v súlade s uznesenfm Mestského zastupitelstva Splšskej Novej Vsi Č.
80/2011 zo dňa 16. 6. 2011 dojednali na nájomnom za užfvanie predmetu nájmu vo výške
1,00 EURO (slovom jedno EURO) ročne.

2. Vzhľadom na výšku nájomného dohodnutého vods, 1. ‚ takéto nájomné bude platné aj pre
každý začatý alebo neukončený rok nájmu.

3, Nájomné hude splatné vcelku vždy k31.5. prfslušného kalendárneho roka.
4. Nájomné bude uhrádzané na účet prenajímateľa uvedený vzáhlaví tejto zmluvy, a to na

základe tejto zmtuvy.

ČLÁNOK vIli
PRÁVA A POVINNOSTI PRENAJÍMATEEA

1. PrenajímateF je povinný oboznámiť nájomcu so skutočným a právnym stavom predmetu
nájmu, ako aj so všetkýml zmenami skutočného a právneho stavu predmetu nájmu, ku
ktorým dójde počas doby nájmu.

2. Prenajfmateľ je povinný urobit všetky potrebné opatrenia na ochranu nájomcu v prípade alt
tretia osoba bude uplatňovat k predmetu nájmu práva, ktoré sú nezlučitel‘né s právami
nájomcu podl‘a tejto nájomnej zmluvy.

3. Vzhl‘adom na účel využitia predmetu nájmu prenajímateY nie je povinný predmet nájmu
udržiavat v stave v akom ho nájomca prevzal v deň nadobudnutia platnosti a účinností tejto
nájomnej zmluvy.

4. Prenajfmateľ je oprávnený požadovat prfstup k predmetu nájmu za účelom kontroly, či
nájomca uživa predmet nájmu podľa zásad dobrého hospodára avsúlade súČelom
dohodnutým touto zmluvou.

5. Prenajímatel‘ počas doby nájmu nie je oprávnený a týmto sa výslovne a neodvolateľne
zavázuje nepreviest svoje vlastnfcke právo k predmetu nájmu (či už predajom, darovaním
alebo akýmkoVvek mým spůsobom] na tredu osobu a ani nezatažiť predmet nájmu právami
tretfch osób - zriadením predkupného práva. PrenajímateY sa počas doby nájmu zavázuje
zdržat sa akéhokol‘vek konania, ktoré by mohlo ohrozit jeho neobmedzené vlastnícke právo
a jeho výkon.
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6. Prenajímatel‘ uzavretfm tejto nájomnej zmluvy nájomcovi děva súhlas vlastníka pozemku
potrebný pre stavebné karmale ohľadom zrladenia stavby nájomcom podia tejto zmiuvy.

7. Stráženie predmew nájmu si zabezpečuje nájomca, a to na vlastně náklady.
8. Prenajímateľ Sa zaväzuje zabezpečiť prístup k predmetu nájmu pre nájomcu počas celej

doby nájmu.

ČLÁNQKIX
PRÁVA A POVINNOSTI NÁJOMCU

1. Nájomca sa zaväzuje vytvoriť v prevádzke zriadenej podYa či. V tejto zmiuvy najmenej 6
trvalých pracovných miest

2. Podmienku udržania dohodnutého počtu pracovných miest bude nájomca spíňať aj počas
celej nasledujúcej doby nájmu. Nájomca je povinný na požiadanie prenajímatei‘a hodnoverne
preukázať spinenie podmienky podľa bodu 1 tohto článku.

3. Nájomca nie je oprávnený požadovať od prenajímatela vykonanie akýchkoľvek zmlen, úprav
alebo opráv na predmete nájmu.

4. Nájomca je oprávnený. v súlade s účeiom nájmu ako je definovaný v Článku V tejto nájomnej
zmluvy, použfvať predmet nájmu len spósobom dohodnutým v tejto zmluve. hl zmene účelu
nájmu je povinný vopred pfsomne požiadať o predchádzajúci pfsomný súhlas prenajímatel‘a.

S. Nájomca Íe povinný platíť nájomné riadne a včas,
6. Nájomca je povinný starať sa oto, aby na predmete nájmu nevznikla Škoda.
7. Nájomca sa zaväzuje uhradiť všetky Škody na majetku prenajímatei‘a, ktoré vznilmú

následkom prevádzky nájomcu alebo inou jeho Činnosťou, alm aj tretími osobami
vykonávajúcimi služby pre nájomcu. Nájomca berle na vedomie, že tejto zodpovednosti sa
nemóže zbaviť, poldaľ nepreukáže, že Škoda nevznikla následkom jeho prevádzky.

8. Nájomca na vlastně náklady zabezpečí všetky povinnosti vyplývajúce zo zákona o ochrane
pred požiarmi, resp. d‘alších relevantných právnych predpisov z oblasti ochrany pred
požiarmi. Nájomca preberá na seba všetky povinnosti na zabezpečenie bezpečnosti a
ochrany zdravia pci práci, na ochranu majetku azdravia, ochrany životného prnstredia a
zabezpečí ich plnenie na vlastně náklady.

9. V prípade vykonania akejkoľvek zmeny, úpravy alebo opravy na predmete nájmu nemá
nájomca vo vzťahu k prenajfmateľovi právo na úhradu nákladov stým spojených.

10. Nájomca bene na vedomie skutočnosť, že na predmete nájmu (v grafickej priiohe pod
označením 1A) sa nachádza železničná koľaj, ktorá je majetkom prenajímatel‘a. Nájomca je
povinný túto skutočnosť zohľadniť pri zriaďovaní svojej prevádzky ato tak, aby bob možné
tůto kol‘aj kedykoľvek demontovať.

11. Nájomca bene na vedomie skutočnosť, že na predmete nájmu (v graflckej pnibohe pod
označením 1C) sa nachádza dažďová kanalizácia ‚ ktorá je majetkom prenajfmatera.
Nájomca je povinný túto skutočnosť zohl‘adniť pci zniaďovaní vstupu na svoju prevádzku
a to tak, aby boto možné bezproblémovo odstraňovat‘ havanijné stavy.

12. NáJomca je povinný strpieť výstavbu prípojky splaŠkovej kanalizácie vedenej cez Časť
predmew nájmu (v graflckej príbohe pod označením 1C) pre tretie osoby. Nájomca je
povinný túto skutočnosť zohľadniť pri zrlad‘ovanl vstupu na svoju prevádziw a to tak aby
bob možné bezproblémovo odstraňovať havarijně stavy.
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ČLÁNOKX
ĎALŠIE DOJEDNANIA

1. Prenajímateľ vykonáva ňinkciu správcu areálu Priemyselná zóna Spišská Nová Ves -

Podskala, na základe čoho zabezpečuje služby umožňujúce riadnu prevádzku areálu.
2, Predmet nájmu tvorí súčasť uzavretého areálu Priemyselná zóna Spišská Nová Ves -

Podskala, a preto sa prenajímatel‘ a nájomca dohodli, že zmluvný vzťah, ktorý bude nešit‘
služby zabezpečujúce rladne užívanie predmetu nájmu bude upravený samostatnou zmluvou
o úprave vzájomných práva povinností. KJej uzatvoreniu důjde najneskór v deň podpisu tejto
nájomnej zmluvy a bez jej uzatvorenla táto nájomná zmluva nevstúpi do platnosti.

ČLÁNOK xi
ZMLU VNĚ POKUTY

V prípade omeškania nájomcu so zaplatením splatného nájomného prenajímateľ má právo
vymáhat‘ úrok z omeškanla vo výške 0,02 % z dlžnej sumy za každý deň omeškania.

2. Za nesplnenie ustanovenia Čl. IX ods. 1 je prenajímateľ oprávnený si uplatnit‘ voči nájomcovi
zmluvnú pokutu vo výške 1 000,00 € (slovem jedentlsíc eur).

3 Za každé nesplnenle ustanovenia ČI. IX ods. 2 vzťahované na jeden štvrťrok je prenajímateľ
oprávnený si uplatnit‘ voči nájomcovi zmluvnú pokutu vo výške 300,00 € (slovom tristo
eur). Zrnluvnú pokutu je prenajímateľ oprávnený uplatnit‘ si až po uplynutí prvého roku od
nadobudnutia účinnosti tejto zmluvy.

ČLÁNOK XII
SKONČENIE NÁJMU

1. Nájomný vzťah založený touto zmluvou může skončit‘:
a) uplynutím dohodnutej doby nájmu,
b) ukončením podnikateľskej Činnosti a/alebo zánikem spoločnosd ako nájomcu,
c) pfsomnou dohodou oboch zmluvných strán, a to ku dňu, ktorý bude vtejto dohoda o

zániku zmluvného vzťahu výslovne určený,
d) výpoveďou,
e) odstúpen(m prenajímatel‘a od zmluvy, ak nájomca v lehote 1 roka od nadobudnutia
účinnosti tejto zmluvy nezíska právoplatné stavebné povolenie na stavbu, pne ktorú sa táto
zmluvy uzatvára. Účinky odstúpenia od zmluv)‘ nastanú dňom doruČenia písomného
oznámenia prenajímateľa o využití tohto práva. Odstúpením prenajímateľa od zmluvy táto
zmluva zanikne.

2. Nájomca může nájomnú zmluvu vypovedať len z důvodu porušenia povinností
prenajímateľa podVa ustanovení tejto nájomnej zmluvy, pničom, výpoveď nemůže dat‘
v prvých troch rokoch trvania nájomnej zmluvy.

3. Prenajírnateľ může nájomnú zmluvu vypovedať aj bez udania důvodu.
4. Výpoved‘ musí mať písomnú formu. V prípade výpovede zmluvy zmluvný vzťah medzi

účastníkml tejto zmluvy zaniká uplynutím výpovednej doby, ktorá je 6 meslacov. Výpovedná
doba začína plynúť prvým dňom meslaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola výpoved‘
zmluvy prennjímateľovi doručená.

S. Pri ukončení zmluvného vzfahu nájomca nle je povinný V rámci vrátenia pozemku do
póvodného stavu z pozemku odstrániť spevnené plochy, kanalizačné a vodovodné pnípojky,
prípojky plynu a elektnickej energie a mé stavebné úpravy, ktoré budú vykonané na
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predmete nájmu za účelom výrobnej Činnosti prevádzky v prfpade, ak ich nájomca prevedie
do vlastnfctva prenajímateľa bezodplatne.

ČLÁNOK XIII
OSOBITNÉ USTANOVENIA

1. Zmluvné strany si budú pfsomnosd doručovať výluČne doporučenými listovými zásielkami na
leh adresy uvedené vzáhlaví (č]. 1) tejto nájomnej zmluvy. Prípadnú zmenu adresy na
doručovanie písemností sú si zmluvné strany povinné preukázateľne včas oznámiť. Ak sa tak
nestane, resp. dokiaľ sa tak nestane, platí prvá veta tohto ustanovenia.

2. Vprípade, ak adresát doporuČenú listovú zásie]ku 13,zicky neprevezme, alebo neprevezme
v deň doručenia, táto zásielka sa bude považovat‘ za doručenú dňom jej utoženia na prislušnej
pošte.

ČLÁNOK XIV
ZÁVEREČNÉ USTANOVENIA

1. Platnosť tejto nájomnej zmluvy nastáva dňom jej podpísania obidvoma zmluvnými stranami
a účinnost‘ podľa 5 47a zák. Č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka v platnom znení dňom
nasledujúcim po dni jej zverejnenia.

2. Táto zrniuva jev zmysle 5 5a zákona Č. 211/2000 Z. z.o slobodnom prístupe k lnformáciám a
o zmene a doplnení nlektorých zákonov (zákon o slobode informáclf] v znení neskorších
predplsov povlnne zverejňovanou zmluvou, která sa zverejňuje na internetovej stránke
prenajímatel‘a.

3. Akékoľvek zmeny alebo dopinky tejto zmluvy musia byť vyhotovené vpísomnej (otrne,
pričom platnými sa stanú až po ich podpise aboma zmluvnými stranami.

4. Ak by sa niektoré ustanovenle tejto nájomnej zmluvy alebo dodatočná zmena alebo dodatek
stali neplatnými, neúčinnými alebo neuplatniteľnými, ostáva platnosť, účinnost‘ aiebo
uplatnlteľnosť ostamých jej ustanovení nedotknutá. V prípade neplatnosti, neúčinnosti alebo
neuplatniteľnosti jedného z ustanovení tejto nájomnej zmluvy sú zmluvné strany povinné
toto usbnovenie uviesť do platného právneho stavu pfsomným dodatkem k tejto zmluve.

5. Dstatné, W v nájomnej zmluve výslovne neupravené práva a povinnosti zmluvných strán sa
nadia príslušnými ustanoveniami zákona Č. 40/1964 Zb. Občianskeho 2ákonnílca v piatnom
znenf.

6. Táto zmluva bota vyhotovená v slovenskom jazyku, v piatich rovnopisoch, z ktoiýdi
prenajfmateľ obdrží tri rovnopisov a nájomca dva rovnopisy.

7. Zmluva hola úČastnílcni zmluvy prečítaná a ked‘že jej znenie je v súlade s prejavom ich
slobodnej a vážnej vále, bola nimi na znak súhlasu podpfsaná.

V Spišskej Novej Vsi, dňa ď 6 ‚Zd

Za prenajfmateľa: . Za nájomcu:

PhDr. Ján Volný, PhD. Ing. Dušan Dzurik
primátor mesta konatel‘ spoločnosti
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