ZMLUVA O NAJME
uzavretd podla § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, v sulade s § 50a Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik.

CL1I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto SpiSska Novi Ves
Radniéné namestie €. 7, 052 70 Spi§ska Nova Ves
zastiipené: PhDr. Jan Volny, PhD., primator mesta
1CO: 329614
DIC: 2020717875
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., SpiSskd Nova Ves
IBAN: SK16 56000000003400422003
(d'alej len "prenajimatel’™)
Prenajimatel’ nic je platcom DPH

Nijomca: Lubomir Podvojsky
05311 SmiZany, Za kastiel'om 1308/2
ICO: 40846938
IC DPH:
bankové spojenie:
¢islo nétu:

CL 1
Predmet nijmu
. Mesto Spiiska Nova Ves je vlastnikom nehnute'ného majetku v areali Priemyselného
parku na Drevarskej ul. 2 v Spi§skej Novej Vsi.
2. Predmetom zmluvy je cast’ majetku prenajimatel'a nachadzajiceho sa v katastralnom
uzemi Spisska Nova Ves, a to:
- skladové priestory — 10,00 mz,
- vyrobné priestory -22,47 + 23,02 m?,
- socialne a hygienické zizemie — 3,46 m?,
- aostatny priestor — 5,40 m’,
vietko v objekte na Drevarskej ul. €. 2, postavenom na pozemku parc. €. KN-C 3303/1,
sup. &. 1432, (d'alej tieZ len ako ,predmet nijmu*, schematicky vyznaceny
v prilohe €. 1).
3. Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, Ze je opravneny v stlade s § 2 zakona ¢. 116/1990 Zb.
predmet ndjmu uvedeny v €ldnku II. bod 2 tejto zmluvy prenajat’.
4. Najomca vyhlasuje, Ze predmet zmluvy je mu detailne zndmy z osobnej obhliadky, na
zaklade ¢oho potvrdzuje, Ze predmet zmluvy je plne spdsobily na dohodnuté uZivanie.
Predmetom najmu nie su pozemky zastavané a predmetom najmu nie st ani pozemky
k predmetu najmu prifahlé.
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CL 111
Ukel ndjmu
1. Ucelom tejto zmluvy je dojednanie podmienck uzivania predmetu ndjmu.
2. Prenajimatel’ ndjomcovi prenajima predmet najmu citovany v ¢l Il tejto zmluvy na
Ucely prevadzkovania zamocnicke) dielne.
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CLIvV
Doba najmu
Nijom sa uzatvira na dobu neuréitt, ktora zacina plynat’ 01. 02. 2020.

CLV
Finanéné naleZitosti
l. Zmluvné strany sa dohodli na cene ndjmu:
- za skladové, socidlne, hygienické a ostatné priestory 8,20 €/m*/rok,
- za vyrobné priestory 24,51 €/m*/rok,

na ziklade coho celkové:
- ro¢né najomné je: 1 269,01 €,
- mesaéné najomné je: 105,80 €.

2. Dojednané ndjomné prenajimatel’ mdZe od roku 2021 aktualizovat’ o oficidlnu mieru
inflacie vyhldsenu Slovenskym Statistickym tiradom za predchddzajici rok. Vypocitana
vy&ka najomného bude zaokrihl'ovana obvyklym matematickym spdsobom.

3. Zmluvné strany sa dohodli na plateni nijomného a mesacnych preddavkov za sluZby
stvisiace s najmom mesaéne vZdy k 15. diu prislusného mesiaca. Podkladom pre uhradu
tychto platieb je tato zmluva.

4. Ndjomea je povinny na zdklade tejto zmluvy uskutociiovat’ thrady v dohodnute) lehote
v prospech Gétu prenajimatel'a ako opakované plnenie.

5. Najomca bude nijomné a mesaéné preddavky za sluzby uhriadzat' bezhotovosine na ucet
prenajimatela vedeny v Prima banke Slovensko, a. s., SpiSska Nova Ves, IBAN: SK16
5600 0000 0034 0042 2003

6. Za tihradu platby sa bude povaZovat’ pripisanie finanénych prostriedkov na vy33ie uvedeny
uéet prenajimatela. V pripade omeskania platieb je prenajimatel’ oprdavneny voci
ndjomcovi uplatnit’ sankciu vo vyske 2,5 promile z dlZznej sumy za kazdy der omeSkania.

7. S uzivanim predmetu ndjmu suvisia aj sluzby zabezpecujice riadne uzivanie predmetu

najmu.

8. Sluzby suvisiace suzivanim predmetu najmu si jednak sluZzby najomcom priamo

spotrebovavané, ato meratelné alebo vypocitavané pomernym spdsobom (podlahovou

plochou predmetu najmu), a/alebo sluzby vynakladané na spologné plochy a priestory arealu
priemyselného parku (tie su vztahované na vieiky subjekty nachddzajice sa v priemyselnom
parku).

9. Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat' sluzby pre nijomcu(ov) v optimalnom objeme,

v obvyklej kvalite a primeranej cene.

10. Prenajimatel’ je opravneny od ndjomcu{cov) poZadovat' finanéné thrady len vo vyske

skutoéne nameranych a/alebo pomernym sposobom vypocitanych nakladov (podla druhu

poskytovanych a/alebo zabezpeCovanych sluzieb) zo skutotne vynalozenych nakladov na
sluzby.

11. Nakol'ko prenajimatel’ nie je platcom DPH, ceny uvadzané ¢ uz v zmluve alebo s iiou

siivisiacich faktdrach, sit ceny konecné.

12. Ndjomca bude za prenajimatelom zabezpecované sluzby suvisiace s ndjmom odoberané

od diia ucinnosti tejto zmluvy prenajimatelovi uhrddzat’ mesa¢né preddavky v Struktire

a finanénych objemoch na zdklade prenajimatelom vystaveného predpisu zalohovych platieb

- ,Rozudtovanie mesaénych zalohovych platieb za sluzby spojené s uZivanim Casti arealu
Priemyselného parku. Drevarska 2. Spidska Nova Ves* (priloha €. 2).



13. Najomca je opravneny nahliadat” do dokumentacie, na zaklade ktorej boli preddavky za
sluzby vypocitané a pozadovat’ konkrétne vysvetlenia k ich vypoétu.

14. Vyuctovanie skutoénych ndkladov na sluzby a uhradenych preddavkov sa bude
uskutoc¢fiovat’ spravidla Stvrtro¢ne. Na zaklade vyuétovania vystavend faktira/dobropis budi
mat’ dobu splatnosti 14 dni odo diia vystavenia a vystavené budi do 25. diia po vyuétovacom
obdobi.

15. Ro&né vyudtovanie skutoénych nakladov na sluZby a uhradenych zaloh (preddavkov)
prenajimatel’ vykona najneskor do 31. 5. nasledujticeho roka.

16. Prenajimatel je opravneny po vyUétovani prehodnotit’ vysku zalohovych platieb
(preddavkov) tak, aby ¢&o najviac zodpovedali vyhodnotenému stavu vyplyvajicemu
z vyuétovania podl'a predchadzajicich odsekov.

17. Zmena vySky ndjomného z dévodu uplatnenia oficidlnej miery inflicie vyhlasenej
Statistickym tradom SR a/alebo vysky preddavkov za poskytované sluzby sa budi
realizovat’ bez potreby uzavretia dodatku ktejto zmluve, na ziklade predpisu
vyhotoveného a druhej zmluvnej strane doruéeného prenajimatel’om.

18. Zmluvné strany sa dohodli, Ze roziaétovavanie skutoénych nikladov za poskytované
sluzby uvedené v &l. V, ods. 12. tejto zmluvy prenajimatel’ bude vykonavat’ nasledovne:

18.1. Dodanie pitnej vedyv a jei odkanalizovanie
18.1.1. Pod thradou nakladov spojenych s doddavkou vody sa rozumie podiel nijomcu
podla stavu meradla na zaklade cennika za vodné vydaného dodavatel'om pitnej
azitkovej vody do verejného vodovodu. Pod uhradou néakladov spojenych
s odkanalizovanim splaskovych vod sa rozumie podiel ndjomcu podl'a stavu meradla
na ziaklade cennika za stoéné vydaného prevadzkovatelom verejnej kanalizicie
a podiel nijomcu podla stavu meradla na spotrebe elektrickej energie na zariadeni
vnutroaredlovej COV.
18.1.2. Technické podmienky doddvky a odvadzania vody.
Pitna voda bude dodavana prostrednictvom dohodnutého odberného miesta. Na odber
vody a jej odkanalizovanie uzatvori prenajimatel’ s vodarenskou spoloc¢nostou zmluvu
auréené kvalitativne podmienky dodavky a odkanalizovania budli zavdzné aj pre
najomeu.
18.1.3. Preruienie, obmedzenie a ukonéenie dodavky vody
18.1.3.1. Prenajimatel’ mozZe obmedzit’ alebo prerusit’ dodavku vody v nevyhnutnom
rozsahu, a to:
a) pri planovanych rekonstrukciach, opravich a reviziach arealového vodovodu,
b) pri bezprostrednom ohrozeni Zivota, zdravia osdb a majetku,
¢) pri odstrafiovani havirii a portch,
d) pri neopravnenom odbere vody,
e) ak je ndjomca v omeskani so zaplatenim preddavku, alebo nezaplatenim nedoplatku
vyplyvajiceho z vyiétovania za dodavku predmetnej sluzby viac ako 7 dni, aak
najomca neuhradi platbu ani po uplynuti ndhradnej lehoty, ktord mu v pisomnej vyzve
uréil prenajimatel’.
18.1.3.2, Za neopravneny odber vody sa posudzuje, ak ndjomca:

a) poskodil, alebo vedome uZiva poskodené meracie zariadenie,

b) odobera vodu na inom odbernom mieste a mimo meracieho zariadenia,

¢) obnovil dodavku vody bez sthlasu prenajimatel’a,

d) vypusta vody vrozpore splatnym kanalizanym poriadkom aso
stanovenymi kvalitativnymi ukazovatePmi prevadzkovatel'a verejnej kanalizacie,

e) vyphsta vody s obsahom latok, ktorych vypustanie je zakdzané.




18.1.4. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit' dodavku vody najomcovi v potrebnom
mnozZstve a kvalite tak, ako ju odoberie od dodévatel'a vody z verejného vodovodu.
18.1.5. Dodavka vody pri preruseni z dévodu uvedeného v ods. 19.1.3.1., pisn. €)
bude obnovend po zaplateni fakturovanej dlZznej sumy a nevyhnutnych nakiadov na
odstavenie a opdtovné spustenie.

18.2. Odviadzanie zraZzkovej vodv

18.2.1 Pod uhradou nakladov spojenych s odvadzanim zraZkovych véd sa rozumie
podiel ndjomcu za spoplatnenie vypocitaného mnozstva vod z povrchového odtoku
odvadzanych do verejnej kanalizicie pre kazdi nehnutelnost (resp. cast
nehnutelnosti), z ktorej sa tieto vody odvéadzaji priamo kanalizacnou pripojkou, alebo
vol'nym povrchovym odtokom cez dazd'ové vpusty do verejnej kanalizécie.

18.2.2. MnoZstvo vdd z povrchového odtoku odvadzanych do verejnej kanalizdcie sa
pre jednotlivé drehy ploch predstavujiicich nehnutelnost’ vyuZivajuci konkrétnym
najomcom vypocita podl'a vzorca:

Q=Hz * S * Kx, kde

Q — mnozstvo vdd z povrchového odtoku odvadzanych do verejnej kanalizicie,

Hz — roény priemer z dlhodobého zrazkového dhrnu pre dant lokalitu podla udajov
Slovenského hydrometerologického Gstavu vypoditany z thrnu zrazok za obdobie
predchadzajtcich piatich rokov, pre rok 2013 plati Hz = 0,7249

S — vel'kost’ prisluine] Elochy, z ktorej vody z povrchového toku odtekaju do verejnej
kanalizacie, S =630 m

Kx — stcinitel’ odtoku stanoveny v zavislosti od charakteru povrchu plochy, (strechy,
betonové, asfaltové plochy Kx = 0,9)

18.3. Ochrana majetku

18.3.1. Pod pojmom ,,Ochranu majetku” sa rozumie vykondvanie ochrany arealu
priemyselného parku externou bezpeénostnou sluzbou, podl'a vnitornych rezimovych
opatreni. Najomca zna$a pomernt &ast’ nikladov sivisiacich s poskytovanim sluzby na
ochranu majetku arealu. Tieto ndklady s priamo imerné ploche prenajatého objektu
a poétu zamestnancov vykonavajucich &innost pre potreby najomcu  a nepriamo
Gimerné celkovej vyuZivanej ploche acelkového pocétu pracovnikov v areali
priemyselného parku na ul. Drevirska 2 v Spidskej Novej Vsi.

18.4. vidrZzba spoloéne vvuzivanvch ¢asti areilu (objektu)
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ zmluvne zabezpeci dodavku tychto
sluzieb:

- udrzba a prevadzka vonkajsieho osvetlenia,

- letna a zimna drzba cestnych vnutroaredlovych komunikacii,

- tdrzba kanalizacie a COV v ramei arealu,

- prevadzkové opravy na vodovode, kanalizacii, COV, zivor na objekte
vratnice menSieho charakieru.

18.4.1. Pod tudrzbou osvetlenia sa rozumejii opravy ainé tkony zabezpecCujlce
funkénost’ osvetlenia a pod previadzkou osvetlenia sa rozumie spotreba elektrickej
energie na osvetlenie meranej v objekte trafostanice, v.¢. meradla No 7196454,

18.4.2. Pod letnou a zimnou udrzbou komunikacii a parkovacich miest sa rozumeju
vyspravky po prekopdvkach, opravy vytlkov, zametanie a kropenie komunikicie,
kosenie travnatych ploch v okoli ciest, idrzba chodnikov a ciest v zimnych mesiacoch.
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18.4.3. Nakladmi na 0drZbu kanalizicie sa rozumie Cistenie kanalizanych vpusti
a vodorovnych kanalizagnych vedeni, vycistenie filtrov a nadrze odlucovaca ropnych
latok, opravy mensieho charakteru na COV.

18.5. odvoz a znefkodiiovanie odpadu zo spoloénych ¢&asti priemyselného
parku

18.5.1. Tato sluzba zabezpe€uje odvoz azneSkodiiovanie odpadu prostrednictvom
vel'kokapacitného kontajnera nachadzajuceho sa v areali priemyselného parku.

18.6. Nijomca znaSa pomernt &ast’ nékladov suvisiacich s poskytovanim sluZieb
uvedenych v él. V, ods. 18.4.1, aZ 18.4.3. aods. 18. 5. a tieto naklady su priamo
umerné ploche objektu, ktory vyuZiva ndjomca pre svoju éinnost’ a nepriamo imerné
celkovej vyuZivanej ploche v areali priemyselného parku na ul. Drevarska 2 v Spisske;j
Novej Vsi.

18.7. Prenajimatel’ zdroveri zna§a v plnom rozsahu ndklady na zabezpeenie tychio
sluzieb andjomca sa zavizuje podielat’ na uhrade nakladov stvisiacich sich
zabezpecovanim.

Clénok VI

Stavebné a iné Gpravy
Nédjomca nie je opravneny bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
vykonal’ akékol'vek stavebné a iné upravy objektu, rozvodov a vyhradenych technickych
zariadeni. Vietky pripadné pre ndjomcu nevyhnutné stavebné ainé upravy predmetu
nijmu, rozvodov a vyhradenych technickych zariadeni je ndjomca povinny vopred
odsdhlasit’ s prenajimatefom. Pri stavebnych ainych upravach objektu, rozvodov
a vyhradenych technickych zariadeni je najomca povinny predloZit’ pisomna Ziadost,
prislusné povolenia a rozpocet na tieto Upravy.
Nijomca je povinny prenajimatelovi ozniamit’ bez zbytoéného odkladu vietky zmeny,
ktoré nastali v a na predmete najmu, a to ako zapri¢inenim najomcu tak aj bez jeho vplyvu
a vole, a sii¢asne je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimateFovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel’ vykonat’ a umoZnit’ vykon takychto aj inych nevyhnutnych
oprav. V opaénom pripade najomca zodpoveda za §kodu, ktord nesplnenim povinnosti
prenajimatel’ovi vznikla.
Umiestnenie, vzhlad a rozmery firemnych reklamnych tabdl’ je ndjomca taktiez povinny
vopred dohodnit’ s prenajimatel'om.
V pripade zameru najomcu na zefektivnenie vyuZitia prenajatého objektu, ktory si
vyziada stavebné tpravy nebytovych priestorov, Upravy rozvodov alebo vyhradenych
technickych zariadeni, si po predchiadzajicom pisomnom odsuhlaseni prenajimatelom
zabezpeli najomca na vlastné naklady. Prilohou Ziadosti bude najomcom navrhovany
zamer, projekt rekonstrukénych stav prac a ndvrh rozpoétu predpokladanych nakladov.
Pripadné zhodnotenie uZivaného nebytového priestoru najomcom athrada nan
vynaloZenych ndkladov budi predmetom samostatnej dohody, resp. zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade rekonStrukcie (Upravy) predmetu najmu
najomcom pre svoje Specifické potreby, vynaloZené naklady budi nakladmi najomcu bez
moZnosti ich odpoéitania z najomneho.



Clanok VII

Ostatné dohody
Néjomca je povinny uhradzat’ niklady spojené s obvyklou udrzbou predmetu najmu.
Prenajimatel’ zabezpeéi poistenie predmetu najmu na svoje naklady.
Poistenie vnutorného zariadenia a hnutenych veci v prenajatych priestoroch si najomca
zabezpeci sam na vlastné naklady.
Najomca nemdze dat’ predmet ndjmu do podnajmu inym osobam.
Najomca sa zavizuje, Ze bude dodrZiavat’ prisluiné ustanovenia (najmé § 4 a 5) Zakona
NR SR &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v plathom zneni a nadviznych
legislativnych predpisov v tejto oblasti, ato vratane tloh zabezpefovania poZiarnej
prevencie v sklade s Vyhl. MV SR &. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii.
Nijomeca je povinny dodrZiavat’ prisluiné ustanovenia Zékona NR SR &. 124/2006 Z. z.
o bezpenosti a ochrane zdravia pri prici aozmene adoplneni niektorych zikonov
v plathom zneni a nadvéznych legislativnych noriem v tejto oblasti, vritane starostlivosti
o vyhradené technické zariadenia (VTZ): elektrické, plynové atlakové, pokial ich ma
v prenajme od prenajimatela, a to vratane zabezpefovania periodickych odbornych
prehliadok (revizii) askusok tychto zariadeni v silade s Vyhlaskou ¢. MPSVaR ¢.
508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany
zdravia pri praci stechnickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi
a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuji za vyhradené
technické zariadenia, ak ndjomca ich ma v najme.
Okrem toho najomca bude dodrZiavat’ prisluné ustanovenia na useku civilnej ochrany
v zmysle prislu$nej legislativy.
V stvislosti s povinnostou dodrziavat' hygienickoepidemiologicky reZim je ndjomca
povinny spristupnit’ prenajaté priestory pre pripadny vykon DDD (dezinfekcia). Obdobné
plati aj pre pripady protipoziarneho zdsahu a pod. &innosti pri zachrane Zivotov, zdravia
a majetkovych hodnét v objekte.
Najomca sa zaviizuje umozZnit’ prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov s ciel'om
kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok.
Najomeca v plnom rozsahu zodpoveda za $kody, ktoré spdsobil na predmete ndjmu.

. KoreSpondenciu si budd zmluvné strany zasiclat' na adresy uvedené v zdhlavi tejto

zmluvy. V pripade doporucenych postovych listovych zdsielok sa za dorucent listovl
zasielku bude povaZovat aj taka dopor. listova zdsielka, ktor adresat neprevezme, pricom
za defi dorucenia sa bude povaZovat’ datum uloZenia takejto zasielky na prislusnej poste.

Clinok VIII

Skonéenie ndjmu
Vypovedat’ zmluvu mdzu obe zmluvné strany pisomne bez udania dovodu v trojmesacnej
vypovednej lehote, ktora zaéne plyndt’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede.
V pripade nespldcania zaviizkov uvedenych v splatkovom kalenddri — ak taky bude
dohodnuty - bude vypovedna doba 1 mesiac a zagne plynGt prvym diiom mesiaca
nasledujticeho po doruceni vypovede.
V deii skon&enia najmu je ndjomca povinny prenajimatelovi odovzdat’ uvolnené nebytové
priestory zapisniéne, a to v stave, ktory zodpovedd ich obvyklému opotrebeniu,
s prihliadnutim na ich riadne uZivanie a \idrzbu. Pri akychkol'vek Gpravach prenajimaného
priestoru a v3etkych k nemu prislichajucich rozvodov a vyhradenych technickych
zariadeni, je ndjomca pri skonéeni najmu povinny dat’ ich do pdvodného stavu, pripadne
sa mbze dohodnut’ s prenajimatel'om inak, o ¢om musi byt pisomny zaznam.



Clinok IX
Zaverecéné ustanovenia

1. Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. a

vieobecné ustanovenia Obcianskeho zakonnika o najomnej zmluve.

Thito zmluvu je mozné menit’ len pisomnymi dodatkami.

Zmluva je vyhotovena v 5-tich exemplaroch, z ktorych kazdy ma povahu origindlu.

Z nich 3 exemplare obdrzi prenajimatel’ a dva exemplare najomca.

4. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, Ze sa dokladne oboznamili
s obsahom zmluvy, rozumeji jej a vyhlasuju, Ze zmluvu nepodpisali v tiesni ani za inak
nevyhodnych podmienok, na znak stihlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Zmluva je
uzatvorend vsulade s § 5 zak. €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
apodla § 47a zak. & 40/1964 Obcianskeho zakonnika nadobida d&innost’ diiom
nasledujticim po dni zverejnenia na webovom sidle Mesta SpiSskd Nova Ves.

L D

Za prenajimatel : : z!,'a najomeu |
Ing. Pavol Bedarik LEubomir Podvo_‘ifk)'/
primator mesta
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