NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorend podl'a ustanoveni § 663 a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v platnom zneni a zdk. ¢. 138/1991 Zb. o0 majetku obci v platnom zneni

CLANOK]I
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel : mesto Spidska Nova Ves
sidlo: Radni¢né ndm. €. 7, 052 70 Spissk& Nova Ves
1CO: 00329614
DiC: 2020717875
v zastlpeni : PhDr. Janom Volnym, PhD., primatorom mesta
IBAN: SK16 5600 0000 0034 0042 2003

Prenajimatel nie je platcom DPH

a

Nédjomca: Jan Zelinsky

sidlo: Rajecka 1, 052 01 Spisska Nova Ves
ICO: 41317297

DIC: 1045816431

iC DPH: SK1045816431

IBAN: SK75 0200 00000022 6959 3151

CLANOK 1
PREAMBULA

Tato najomna zmluva upravuje najom nehnutelnosti, a to pozemku urfeného na
vystavbu objektov uréenych na vyrobu a aranZovanie dekorativnych vencov a kytic. Pre tento
tiel sa zmluvné strany dohodli na umiestneni prevadzky do Casti Priemyseinej zony Spidska
Nova Ves - Podskala.

Vystavba a vyrobna Cinnost previdzky je vecou zaujmu oboch zmluvnych stran, pricom
k uzatvoreniu tejto ndjomnej zmluvy prenajimatel a ndjomca pristupuji v nadvdznosti na
predchadzajlice rokovania o investovani v Spisskej Novej Vsi, Gfelom ktorych bolo dohodnit
podmienky vzajomnych vztahov a vzdjomnej spoluprace pri realizacii tejto investicie.

Najomca sa o najom pozemku uchadza na zdklade mestom Spisska Nova Ves, dia 09. 11.
2018 verejne vyhlaseného zameru prendjmu ¢asti parcely KN-C 3605/1, k. 4. Spidska Nova Ves,
na umiestnenie investicii pre rozvoj priemyselnych a vyrobnych aktivit, podnikatel'skych aktivit
na Gzemi mesta Spifskd Nova Ves avS§irSom regidne. Naplfianim svojho podnikatel'ského
zameru ndjomca prispeje k udrZaniu zamestnanosti vregione svysokou mierou
nezamestnanosti, a zaroveii vytvor{ d'alie pracovné miesta, ¢im pombZe zniZovat pocet
nezamestnanych osob.
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CLANOK Il
PREDMET NAJOMNE] ZMLUVY

Prenajimatel’ touto ndjomnou zmluvou prenechava ndjomcovi za dohodnuti odplatu
predmet ndjmu vymedzeny v ¢lanku IV tejto ndjomnej zmiuvy, aby ho najomca docasne
v dohodnutej dobe a dohodnutym spdsobom uZival, za G¢elom vymedzenym v élanku V tejto
ndjomnej zmluvy.

Nadjomca berie do uZivania predmet najmu uvedeny v €lanku IV tejto najomnej zmluvy dfiom
ucinnosti tejto najomnej zmiuvy.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet najmu v stave, v akom sa tento nachadza v den
nadobudnutia G€innosti tejto najomnej zmluvy.

CLANOK IV
PREDMET NAJMU

Predmetom najmu je nehnutel'nost - pozemok - ¢ast’ parcely KN-C 3605/1 (ostatna plocha}
celkovo 0 vymere 62883 m? (slovom: Sestdesiatdvatisicosemstoosemdesiattri metrov
§tvorcovych) nachadzajici sa v katastrdlnom tGzemi Spisska Nova Ves, zapisany v liste
vlastnictva & 1, ato vo vymere 2557 m?, ktorého ohraniéenie je uréené grafickou prilohou
tejto zmluvy: ,Vypotet vymer pre prendjom &asti parcely KN-C 3605/1". Prenajaty pozemok
je nasledne v grafickej prilohe deleny na Zast 3A o ploche 664 m?, ¢ast' 3B o ploche 1521 m?
a tast 3C o ploche 372 m2. ( vid' ¢l. IX bod 10, 11, 12}

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nijom uvedeného pozemku je vstlade scielmi a zameranim
projektu ,Priemyselna zéna Podskala - priprava tzemia“, ktorym je zlepSenie
podmienok pre rozvoj podnikania a investovania vmeste Spisskd Nova Ves.
Predmetom najmu je pozemok, ktory je urceny na umiestnenie investicii pre rozvoj
priemyselnych, vyrobnych a podnikatel'skych aktivit na izemi mesta Spisska Nova
Ves a v §irSom regione,

Najomna zmluva na uZivanie predmetu ndjmu je uzatvarana v silade s ustanoveniami odd.
11l Zasad predaja a ndjmu nehnutel'ného majetku mesta Spi§ska Nova Ves v platnom zneni .
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete ndjmu neviaznu prava tretich osob, s ktorymi by
mal byt ndjomca oboznameny pred podpisanim tejto zmluvy.

CLANOKV
UCEL NAJMU

Ucelom najmu je vystavba vyrobnej haly a skladovacich priestorov ndjomcu, ktoré budu
urené na vystavbu objektov urfenych na vyrobu aaranZovanie dekorativhych vencov
a kytic a s tym spojené vytvorenie novych pracovnych miest.

Uvedeny charakter vyroby bude zachovany po celi dobu trvania pravneho vztahu
zaloZeného touto zmluvou.

Najomca nie je opravneny dat predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela.
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CLANOK VI
DOBA NAJMU

1. Tato najomna zmluva je uzavreta na dobu uréitd, a to na 5 (slovom pét) rokov. Tato doba
najmu zacina plynut’ diiom nadobudnutia i¢innosti tejto ndjomnej zmluvy.

Dobu najmu mo#no predizit dodatkom k tejto najomnej zmluve.

Najomca berie na vedomie, Ze v pripade uzavretia dodatku méZe déjst k zmene podmienok
ustanovenych v tejto zmluve, najma pokial’ ide o ¢l. VII tejto zmluvy, upravujici ndqjomné za
predmet najmu.

w

(':L@NOK VIl
NAJOMNE

1. Zmluvné strany sa vsulade s uznesenim Mestského zastupitel'stva SpiSskej Novej Vsi &
80/2011 zo dila 16. 6. 2011 dojednali na ndjomnom za uZivanie predmetu nijmu vo vyske
1,00 EURO (slovom jedno EURO ) ro¢ne.

2. Vzhl'adom na vySku ndjomného dohodnutého v ods. 1., takéto ndjomné bude platné aj pre
kazdy zataty alebo neukonéeny rok najmu.

3. Najomné bude splatné vcetku vidy k 31. 5. prislu$ného kalendarneho roka.

4, Nijomné bude uhradzané na et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, a to na
zaklade tejto zmluvy.

CLANOK VIII )
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

1. Prenajimatel' je povinny obozndmit ndjomcu so skutoénym a pravnym stavom predmetu
najmu, ako aj so vSetkymi zmenami skutoéného apravneho stavu predmetu najmu, ku
ktorym dojde pocas doby najmu.

2. Prenajimatel je povinny urobit vietky potrebné opatrenia na ochranu najomcu v pripade ak
tretia osoba bude uplatiiovat’ k predmetu najmu prava, ktoré si nezlucitel'né s pravami
najomcu podl'a tejto ndjomnej zmluvy.

3. Vzhladom na u&el vyuZitia predmetu najmu prenajimatel nie je povinny predmet ndjmu
udrZiavat' v stave v akom ho ndjomca prevzal v defi nadobudnutia platnosti a Gfinnosti tejto
najomnej zmluvy.

4. Prenajimatel je opravneny poZadovat' pristup k predmetu najmu za Gcelom kontroly, €i
nidjomca uZiva predmet najmu podia zdsad dobrého hospodara avstlade stfelom
dohodnutym touto zmluvou.

5. Prenajimatel’ pofas doby ndjmu nie je oprdvneny atymto sa vyslovne aneodvolatelne
zavizuje nepreviest’ svoje vlastnicke pravo k predmetu najmu (€i uz predajom, darovanim
alebo akymkol'vek inym spdsobom ) na tretiu osobu a ani nezataZit predmet najmu pravami
tretich os6b - zriadenim predkupného prava. Prenajimatel’ sa pocas doby najmu zavizuje
zdrZat’ sa akéhokol'vek konania, ktoré by mohlo ohrozit jeho neobmedzené vlastnicke pravo
a jeho vykon.

6. Prenajimatel’ uzavretim tejto najomnej zmluvy ndjomcovi ddva suhlas vlastnika pozemku
potrebny pre stavebné konanie ohl'adom zriadenia stavby najomcom podl'a tejto zmluvy.

7. StraZenie predmetu ndjmu si zabezpecuje ndjomca, a to na vlastné naklady.

P
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8. Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecCit pristup k predmetu ndjmu pre najomcu pocas celej
doby najmu.

) CLANOKIX
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

1. Najomca sa zavizuje vytvorit v prevadzke zriadenej podla ¢l. V tejto zmluvy najmenej 6
trvalych pracovnych miest.

2. Podmienku udrZania dohodnutého poétu pracovnych miest bude nijomca spliiat’ aj pocas
celej nasledujicej doby ndjmu. Najemca je povinny na poZiadanie prenajimatel'a hodnoverne
preukazat' splnenie podmienky podia bodu 1 tohto &lanku.

3. Najomca nie je opravneny poZadovat od prenajimatel’a vykonanie akychkol'vek zmien, Gprav
alebo oprav na predmete najmu.

4. Najomca je opravneny, v silade s itelom najmu ako je definovany v €lanku V tejto ndjomnej

zmiuvy, pouzivat' predmet ndjmu len sposobom dohodnutym v tejto zmluve. Pri zmene tcelu

najmu je povinny vopred pisomne poZiadat' o predchadzajici pisomny sthlas prenajimatela.

Najomeca je povinny platit ndjomné riadne a véas.

Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla Skoda.

7. Nijomca sa zavizuje uhradit vietky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikna
nasledkom prevadzky ndjomcu alebo inou jeho ¢innostou, ako aj tretimi osobami
vykondvajucimi sluzby pre nijomcu. Najomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa
nemdZe zbavit, pokial nepreukaze, Ze skoda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

8. Ndjomca na vlastné naklady zabezpedi vSetky povinnosti vyplyvajice zo zdkona o ochrane
pred poziarmi, resp. daldich relevantnych pravnych predpisov zoblasti ochrany pred
poziarmi, N&jomca preberda na seba vietky povinnosti na zabezpelenie bezpefnosti a
ochrany zdravia pri préci, na ochranu majetku a zdravia, ochrany Zivotného prostredia a
zabezpecdi ich plnenie na vlastné naklady.

9. V pripade vykonania akejkolvek zmeny, Gpravy alebo opravy na predmete najmu nemd
najomca vo vztahu k prenajimatel’'ovi pravo na dhradu nakladov s tym spojenych.

10. Najomca berie na vedomie skutoénost, Ze na predmete najmu (v grafickej prilohe pod
oznacenim 3A) sa nachddza Zelezni¢na kolaj, ktora je majetkom prenajimatela. Ndjomca je
povinny tito skuto¢nost zohi'adnit' pri zriad'ovani svojej prevadzky a to tak, aby bolo mozne
tito kol'aj kedykol'vek demontovat.

11. Najomca berie na vedomie skutoénost, Ze na predmete najmu (v grafickej prilche pod
oznadenim 3C) sa nachiadza daid'ovd kanalizacia , ktord je majetkom prenajimatela.
Néjomca je povinny tito skutoZnost zohladnit pri zriad'ovani vstupu na svoju prevadzku
a to tak, aby bolo moZné bezproblémovo odstrariovat havarijné stavy.

12. Najomca je povinny strpiet’ vystavbu pripojky spladkovej kanalizacie vedenej cez cast
predmetu najmu (v grafickej prilohe pod oznafenim 3C) pre tretie osoby. Najomca je
povinny tito skutognost’ zohl'adnit' pri zriad'ovan{ vstupu na svoju prevadzku a to tak, aby
bolo moZné bezproblémovo odstrafiovat havarijné stavy.

Sl

CLANOK X
DALSIE DOJEDNANIA

1. Prenajimatel’ vykondva funkciu spravcu arealu Priemyselna zoéna SpiSskd Nova Ves -
Podskala, na zaklade ¢oho zabezpeluje sluzby umoZziiujtice riadnu prevadzku areélu.

2. Predmet ndjmu tvori silast uzavretého aredlu Priemyselnd zéna SpiSska Nova Ves -
Podskala, a preto sa prenajimatel’ a najomca dohodli, Ze zmluvny vztah, ktory bude riedit
sluzby zabezpeujice riadne uZivanie predmetu najmu bude upraveny samostatnou zmluvou
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o (:prave vzajomnych prav a povinnosti. K jej uzatvoreniu ddjde najneskdr v defi podpisu tejto
najomnej zmluvy a bez jej uzatvorenia tato ndjomna zmluva nevstipi do platnosti.

ﬁLAN’OK XI
ZMLUVNE POKUTY

1. Vpripade omeskania nijomcu so zaplatenim splatného najomného prenajimatel’ ma pravo
vymahat {rok z omegkania vo vyske 0,02 % z dlZnej sumy za kaZzdy deii ome3kania.

2. Zanesplnenie ustanovenia ¢l. IX ods. 1 je prenajimatel’ opravneny si uplatnit voli ndjomcovi
zmluvni pokutu vo vyske 1 000,00 € (slovom jedentisic eur).

3. Zaka¥dé nesplnenie ustanovenia ¢l IX ods. 2 vzt'ahované na jeden Stvrtrok je prenajimatel’
oprivneny si uplatnit’ vo&i ndjomcovi zmluvni pokutu vo vyske 300,00 € (slovom tristo
eur).

CLANOK XII
SKONCENIE NAJMU

1. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou mdze skon€it :
a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) ukonéenim podnikatel'skej ¢innosti a/alebo zdnikom spolo¢nosti ako najomcu,
¢) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, a to ku diiu, ktory bude v tejto dohode o

zaniku zmluvného vztahu vyslovne urceny,

d) vypovedou,
e) odstipenim prenajimatela od zmluvy, ak najomca vlehote 1 roka od nadobudnutia
ti¢innosti tejto zmluvy neziska pravoplatné stavebné povolenie na stavbu, pre ktori sa tato
zmluvy uzatvara, Uéinky odst(ipenia od zmluvy nastani diiom doruenia pisomného
oznamenia prenajimatel'a o vyuZiti tohto prava. Odstipenim prenajimatela od zmluvy tato
zmluva zanikne .,

2. Najomca mdZe najomni zmluvu vypovedat len zdbvodu porudenia povinnosti
prenajimatela podla ustanoveni tejto nijomnej zmluvy, pri€om, vypoved nemdZe dat
v prvych troch rokoch trvania ndjomnej zmluvy.,

3. Prenajimatel mdZe ndjomnt zmiuvu vypovedat' aj bez udania dévodu.

4, Vypoved musi mat pisomnd formu. V pripade vypovede zmluvy zmluvny vztah medzi
tcastnikmi tejto zmluvy zanika uplynutim vypovednej doby, ktora je 6 mesiacov. Vypovedna
doba za¢ina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
zmluvy prenajimatel'ovi dorufena.

5. Pri ukonfeni zmluvného vztahu nijomca nie je povinny vramci vratenia pozemku do
povodného stavu z pozemku odstrinit’ spevnené plochy, kanalizatné a vodovodné pripojky,
pripojky plynu aelektrickej energie ainé stavebné tpravy, ktoré buda vykonane na
predmete najmu za tfelom vyrobnej ¢innosti prevadzky v pripade, ak ich najomca prevedie
do vlastnictva prenajimatel'a bezodplatne.

CLANOK XIII
OSOBITNE USTANOVENIA

1. Zmluvné strany si bud pisomnosti doru¢ovat vylu¢ne doporucenymi listovymi zasielkami na
ich adresy uvedené vzahlavi (&l 1) tejto najomnej zmluvy. Pripadni zmenu adresy na
doruovanie pisomnosti st si zmluvné strany povinné preukazatelne véas oznamit. Ak sa tak
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nestane, resp. dokial’ sa tak nestane, plati prva veta tohto ustanovenia.

2. Vpripade, ak adresat doporucent listovi zasielku fyzicky neprevezme, alebo neprevezme
v defi doruéenia, tato zasielka sa bude povaZovat za dorucent diiom jej uloZenia na prisiudnej
poste.

) CLA}\JOK X1V
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Platnost tejto ndjomnej zmluvy nastiva dfiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a uctinnost podla § 47a zak. €. 40/1964 Zb. Oblianskeho zakonnika v platnom zneni dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

2. Tato zmluva je v zmysle § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a
o zmene a doplneni niektorych zakonov (zikon o slobode informacii ) v zneni neskorsich
predpisov povinne zverejfiovanou zmluvou, ktord sa zverejiluje na internetovej stranke
prenajimatela.

3. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy musia byt vyhotovené v pisomnej forme,
pricom platnymi sa stant aZ po ich podpise choma zmluvnymi stranami.

4. Ak by sa niektoré ustanovenie tejto ndjomnej zmluvy alebo dodatond zmena alebo dodatok
stali neplatnymi, neG¢innymi alebo neuplatnitel'nymi, ostdva platnost, iéinnost’ alebo
uplatnitel'nost ostatnych jej ustanoveni nedotknuta. V pripade neplatnosti, neti¢innosti alebo
neuplatnitel'nosti jedného z ustanoveni tejto najomnej zmluvy si zmluvné strany povinné
toto ustanovenie uviest do platného pravneho stavu pisomnym dodatkom k tejto zmluve.

5. Ostatné, tu v ndjomnej zmluve vyslovne neupravené prava a povinnosti zmluvnych stran sa
riadia prislu§nymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obtianskeho zakonnika v platnom
zneni.

6. Tato zmluva bola vyhotovend v slovenskom jazyku, v piatich rovnopisoch, zktorych
prenajimatel’ obdrzi tri rovnopisov a najomeca dva rovnopisy.

7. Zmluva bola Géastnikmi zmluvy prefitand a ked'Ze jej znenie je v silade s prejavom ich
slobodneja vainej vdle, bola nimi na znak suhlasu podpisana.

V Spisskej Novej Vsi, dia 208 NOV. 2018

/
Za prenajimatel’a: Za najomcu: f//,

)

Jan Zelinsky

s
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